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1.

takto:

ZMLUVA &. 02/2014
o najme bytu
uzatvorenda podla § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika

zZmiuvnymi stranami (dalej len ,zmluvné strany*).

Stredoslovenska vodarenské spolo¢nost), a. s.
Partizanska cesta 5, 974 00 Banska Bystrica
V mene ktorej konaji: Ing. Jozef Hegedus, podpredseda predstavenstva a.s.
a Ing. Marek Zabka, &len predstavenstva a.s.
osoba opravnena konat' vo veciach technickych: Ing. Martin Hlavaé
registracia: obchod. register Okresného sadu B. Bystrica, Odd. Sa, VI. & 705/S
ICO: 36 056 006  IC DPH: SK 2020095726
IBAN: SK 27 7500 0000 0000 2578 1093
(d’alej len ,,prenajimatef“)

Meno a priezvisko: Miroslav Kuéera
Datum narodenia:
Trvaly pobyt: Kozelnik &. 70, 966 15 Banska Bela

(d'alej len ,,ndjomca*)

Clanok 1.
Predmet najmu

Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi na dobu neuréitG do najmu nasledovné

nehnutefnosti, a to:

- byt & 2 nachadzajuci sa pri Cerpacej stanici Kozelnik, supisné ¢islo domu 69, postaveny na
parc. & CKN 353/1 v kat. Uzemi Kozelnik, zapisany na LV &. 216 a spoluvlastnicky podiel k
pozemku, na ktorom je dom so supis. &. 69 postaveny, a to k pozemku parc. &. CKN 353/1,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o0 vymere 160 m?2 o vefkosti spoluviastnickeho
podielu ¥2 v pomere k celku, nachadzajici sa v k.G. Kozelnik, Obec Kozeinik, okres Banska
Stiavnica, zapisany na Katastralnom odbore Okresného tradu Banska Stiavnica na LV &. 216.

Byt €. 2 blizsie $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lanku pozostava z troch obytnych miestnosti a prisiu-
Senstva. Prisludenstvo bytu tvorl kuchyia, komora, chodba, predsieni, ktpeliia, WC, balkén a piv-
nica. Celkova vymera bytu ¢. 2 je 54 m2 a jeho prisludenstva bez pivnice predstavuje 16,83 m2.
K bytu patri aj pivnica o vymere 3,65 m2.

Clanok Ii.
Rozsah uzivania

Najomca sa zavéazuje, Ze bude predmet najmu uZivat vyluéne obvyklym spésobom, tj. primerane
povahe a ugelu (t.j. za Gcelom byvania), na ktory je uréeny a v sulade so zakonnymi obmedzeniami
(uvedenymi napr. v ustanoveniach § 689, 690 Obc¢ianskeho zakonnika).

K zmene Géelu uZivania je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela.

Technicky stav prenajimaného bytu je tmerny jeho veku. Ku ditu uzatvorenia Zmiuvy o nijme byt
nevykazuje Ziadne podstatné vady, ktoré by branili jeho uZivaniu.

Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil.

Clanok il
Doba najmu

Najom sa dojednava na dobu neurditd. Vypovedna doba je 1 mesiac a zacina plynut prvym diiom
mesiaca po doru¢eni vypovede.
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Clanok IV.
Najomné a uhrady za sluzby

1. Najomca je povinny platit prenajimatefovi za uZivanie bytu a jeho prisluSenstva najomné vo vyske
111,- € mesacne (slovom: stojedenast eur).

2. Najomné v sume 111,- € je ndjomca povinny platit mesaéne vopred, a to najneskér do 10-teho difa
mesiaca, ktory predchadza mesiacu za ktory sa najomné plati na uCet prenajimatefa vedeny
v CSOB, a.s. & SK 27 7500 0000 0000 2578 1093 pod VS: 022014.

3. Povinnost platit najomné vznika diiom 1.5.2014 od kedy sa nehnutefnost skuto¢ne uziva. Najomné
za mesiace maj a jun 2014 bude uhradené k podpisu zmluvy.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku dohodnutého najomného je prenajimatef opravneny jednos-
tranne bez daldieho (automaticky) kazdoro¢ne vzdy k 1. ditu prisludného kalendarneho roku zvysit
podia koeficientu vyjadrujaceho mieru rastu spotrebitefskych cien (tj. o mieru inflacie) publikova-
ného Statistickym tradom SR za predchadzajtici kalendarny rok a najomca je povinny platit prena-
jimatefovi takto zvy3ené najomné od okamihu oznamenia prenajimatefa o jeho zvy$eni. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v druhom a nasledujucich rokoch trvania tejto zmluvy, zakladom pre vypocet
percentualneho zvySenia najomného podla predchadzajlcej vety bude vZdy zakladné najomné do-
hodnuté v bode 1 tohto &lanku vratane jeho percentualneho zvy$enia, ku ktorému do$lo v predcha-
dzajucich rokoch. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na tento Gc¢el nie je potrebné vyhotovovat pisom-
ny dodatok k tejto zmluve.

5. V pripade, ak najomca neuhradi najomné v defi jeho splatnosti, ma prenajimatel pravo uplatnit' si
voci najomcovi narok na (t.j. pozadovat od najomcu) zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05%
z diznej sumy za kazdy, aj zaCaty deit omes$kania, a to aj vtedy, ak porusenie povinnosti platit na-
jomné nezavinil. Zmluvné strany sa zaroveri dohodli, Ze prenajimatel ma popri naroku na zmluvnu
pokutu podfa tohto bodu, pravo poZzadovat aj nahradu $kody, a to v celom rozsahu.

Clanok V.
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny najma:
a) dbat na ochranu predmetu najmu;

b) umoznit' prenajimatefovi vo vhodnom &ase vstup do predmetu najmu za U€elom kontroly
spdsobu jeho uZivania tak, aby najomca nebol neprimerane obmedzeny v uZivani predmetu
najmu;

c) zabezpetovat na svoje naklady beZné (drobné) opravy do vysky 50,- €, slvisiace
s udrziavanim predmetu najmu, pricom pod pojmom drobné opravy sa na Ucely tejto zmluvy
rozumeju drobné opravy podla nariadenia viady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajl niekto-
ré ustanovenia Obcianskeho zakonnika;

d) zodpovedat za 3kody vzniknuté na predmete najmu, ktoré zavinil sam najomca, ako aj
akékofvek iné tretie osoby bez ohfadu na zavinenie najomcu;

e) vykonat akukofvek opravu, bez ohladu na vy$ku finan&nych prostriedkov, ktoré bude potrebné
vynalozit' na opravu, ak poskodenie spésobil najomca sam, alebo akékofvek iné tretie osoby
bez ohfadu na zavinene najomcu;

f) oznamit prenajimatefovi bez zbyto&ného odkiadu, potrebu oprav, ktoré ma vykonat prenaji-
matef, najomca je povinny poskytnut prenajimatefovi nevyhnutnu spolupracu k odstraneniu
vad; pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kody tym spdsobené a najomca
nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost alebo obmedzent moznost uzivat
predmet najmu pre vady, ktoré neboli véas oznamené,

g) uzivat predmet najmu v sulade so veobecne platnymi pravnymi predpismi, a to najma hygie-

nickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda a nesmie pou-
Zivat' latky, postupy a zariadenia po$kodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibra-
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ciami alebo inak, nad hranicu pripustni podfa prisiusnych véeobecne zavaznych pravnych
predpisov a noriem;

h) zabezpetit a dodrziavat' na tseku ochrany pred poZiarmi povinnosti vyplyvajluce zo zak. NR
SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a z vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov;

i) bez zbytotného odkladu po vzniku havdrie na predmete najmu, upovedomit prenajimatefa
o vzniku havarie a umoznit prenajimatefovi pristup k délezitym zariadeniam nachadzajlicim sa
na predmete najmu;

j)  uZivat predmet najmu len na ten ucel, na ktory mu bol prenajaty, udrZiavat ho v stave spdso-
bilom na uZivanie;

k) Dbranit poSkodzovaniu predmetu najmu;

I) zna3at obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrzby predmetu najmu;

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel alebo nim poverena osoba méZu na predmet najmu
vstipit bez pritomnosti ngjomcu resp. nim poverenych osdb v pripade nebezpe&enstva pri Zivelnej
udalosti, havérii, &i inej obdobnej neodkiadnej udalosti, za predpokiadu, Ze sa preukézatefne poku-
sili vopred o tomto kroku informovat ngjomcu.

Najomca nema prednostné pravo na kiipu bytu.

Najomca nesmie prenechat predmet najmu do vypoZitky inym osobam bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatefa.

Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast davat do zalohu, bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatefa.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osoby len s predchadzajicim
pisomnym sdhlasom prenajimatefa.

Clanok VL.
Zmeny na predmete najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny na predmete najmu smie najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatefa.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ak aj prenajimatef udell najomcovi pisomny suthlas
k vykonaniu zmien na predmete najmu, vetky nakiady, ktoré si takéto pripadné zmeny vyziadaju
znasa najomca sam, bez naroku na ich uhradu (preplatenie) zo strany prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze od prenajimatefa nema néjomca narok poZadovat ani protihodnotu
toho, o ¢o sa v ddsledku nim vykonanych zmien (vopred pisomne odstihlasenych prenajimatefom)
na predmete najmu pripadne zvysila jeho hodnota, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

Ak najomca vykona akékolvek (stavebné) zmeny na predmete najmu bez predchadzajlceho pi-
somného suhlasu prenajimatela, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmiluvna pokutu vo vyske 150
€, a to za kazdé porusenie tejto povinnosti.

Clanok VIIlL.
Zanik zmluvy

Tato zmiluva méZe zaniknut vyhradne spdsobmi uvedenymi v tomto &lanku.
Tato zmiuva zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo vypovedou.

Prenajimatel je opravneny vypovedat najom bytu z dévodov taxativne vymenovanych v ust. §711
Obcianskeho zékonnika.
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4, Ak bola dana vypoved, skon¢l najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. V pripade vypovede zo
strany prenajimatefa aj najomcu je vypovedna lehota 1 mesiace a zacina plynat prvym diiom me-
siaca po doru¢eni vypovede druhej zmiuvnej strane.

5. Prenajimatel a ngjomeca maji pravo odstipit' od tejto zmluvy v zmysle ustanovenia § 679 Obgian-
skeho zakonnika.

6. Po skon&enl najmu najomca nema pravo na bytovd nahradu.

Clanok X.
Zaveredné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, 2e tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne, Ziadna zo zmluvnych stran
nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, rovnako tak nekonal Ziaden zo
zastupcov zmluvnych stran.

2. Kazda zmluvna strana prehlasujd, ze davaja druhej zmiuvnej strane, ako aj osobe, ktord zmluvu
vypracovala, suhlas so spracovanim ich osobnych Gdajov v tejto zmluve vzmysle § 11 zak. &
122/2013 Z.z. na Ugel vyhotovenia tejto zmluvy, jej evidovania, na Gcel jej predioZenia prislu§nym
organom a subjektom, ktoré o nej budl rozhodovat' alebo overovat' jej idaje. Doba platnosti tohto
sthlasu je neobmedzena. Suhlas méZe byt odvolany len v pripade zaniku zmiuvy inak, ako jej
spinenim. Suhlas je vyjadreny podpismi na tejto zmiuve.

3.  Tuto zmiuvu je mozné menit alebo zrusovat len pisomne so stihlasom obidvoch zmiuvnych stran.
4.  Zmiuvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym

pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov a ustanoveni zmluvy, porozumeli im a na znak
suhlasu s touto zmluvou ju podpisujt.

-
V Banskej Bystrici, diia 23.6.2014 V Kozeiniku, dfia ///1 2@/ 7
Za Prenajimaterfa: Najomca:

Miroslav Kucera

Ing. Marek Zabka
¢len predstavenstva a.s.
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