Zmluva &. 6000118/2014 s301/ %0 7

o najme infrastruktirneho majetku vybudovaného v ramci stavby
»10 Rodinnych domoyv, pristupova komunikacia, NN rozvody, verejné osvetlenie, vodovod,
COV so splaskovou kanalizaciou a dazdova kanalizacia, Horna Migina“,
uzavreta podra § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
a zakona Cislo 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaci4ch,
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva*)

Clanok 1. - Zmluvné strany

Stredoslovenska vodarenska spolo¢nost), a.s.
Partizanska cesta 5, 974 00 Banska Bystrica
Zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Banska Bystrica, Oddiel: Sa, Viozka &. 705/S
V mene ktorej konaju: Ing. Jozef Hegedus, podpredseda predstavenstva

a Ing. Marek Zabka, &len predstavenstva a.s.
Osoby opravnené konat vo veciach plnenia Zmluvy: riaditel odboru ekonomického

a riaditelka odboru technického

ICO: 36 056 006 DIC: SK2020095726  I& DPH: SK2020095726
Cislo uétu: IBAN: SK27 7500 0000 0000 2578 1093
(d'alej aj len ,,StVS, a.s. Banska Bystrica“, ,,Vlastnik“ a ,,Prenajimatef*)

Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolo¢nost, a.s.

Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica

Registracia: v obchodnom registri Okresného stdu Banska Bystrica, Oddiel: Sa, Viozka ¢. 840/S

V mene ktorej kona: Ing. Peter Martinka, ¢len predstavenstva, na zaklade splnomocnenia podrfa
splnomocnenia €. 3/2012 zo dna 23.02.2012

Osoby opravnené konat vo veciach tykajacich sa plnenia Zmluvy: ER, OR, R useku VPC

ICO: 36 644 030 DIC: 2022102236  IC DPH: SK2022102236

Cislo G&tu IBAN: VUB, a.s., SK66 0200 0000 0020 8954 0458;

(d'alej aj len ,,StVPS, a.s. Banska Bystrica“, ,Najomca“ a ,,Prevadzkovatel*)

(dalej spolocne aj len ,G¢astnici zmluvy* a ,zmluvné strany” v prislusnom gramatickom tvare)

Clanok II. - Relevantné Gdaje

1. Prenajimatel je na zaklade Kupnej zmluvy ¢. 6000118/2014 uzatvorenej diia 20.08.2014 so
spoloénostou VODOREAL s.r.o., Smrekova 70, 974 05 Banska Bystrica, ICO: 36 628 603
(dalej len ,Kupna zmluva“), vlastnlkom majetku identifikovaného ako verejny vodovod z rar
HDPE PE 100, SDR 17 v dizke 221m vybudovany v ramci SO 04 stavby ,10 Rodinnych do-
mov, pristupova komunikacia, NN rozvody, verejné osvetlenie, vodovod, COV so splagkovou
kanalizaciou a dazdova kanalizacia, Horna Mi€ina“.

1.1 Uzemné rozhodnutie na predmetni Stavbu vydala Obec Horna Midina rozhodnutim &.
0c.U.-42/2010/PM zo dia 11.05.2010.

1.2 Stavebné povolenie na vodné stavby, vtom aj na SO 04 Vodovod a vodovodné pri-
pojky vydal Obvodny drad Zivotného prostredia v Banskej Bystrici rozhodnutim &.
2010/02123/BV zo dna 02.08.2010.

1.3 Kolaudacné rozhodnutie na vodné stavby, v tom aj na SO 04 Vodovod a pripojky vydal
Obvodného uradu Zzivotného prostredia v Banskej Bystrici rozhodnutim &.
2012/01454/BV, 2012/01455/BV zo diia 06.08.2012. Tymto rozhodnutim bolo suéas-
ne uréené pasmo ochrany verejného vodovodu.

1.4 Trasa verejného vodou s jeho pasmom ochrany na pozemkoch KNE parc. &islo 674/1,
675/1 a KNC parc. Cislo 681/4, 681/5 v kat. Gzemi Horna Mi&ina obce Horna Micina je
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zamerana geom. planom &. 368 407 34-69//2011 zo dfia 07.09.2011, Gradne overenom
byvalou Spravou katastra Banska Bystrica dfia 14.09.2011 pod &. 894/11.
1.5 Kupna zmluva nadobudia u¢innost dra 21.08.2014.
Ide o prediZenie jestvujiceho verejného vodovodu v majetku StVS, a.s. Banska Bystrica, kto-
rého prevadzku zabezpecuje Najomca podfa podmienok dohodnutych v Zmiuve o najme vo-
darenskej a kanalizaénej infrastruktiry a o prevadzkovani a poskytovani sluzieb suvisiacich
s najmom a prevadzkou vodarenskej a kanalizatnej infrastruktury uzatvorenej dia 15.01.2006
(dalej aj len ,Zmluva o najme a prevadzkovani®).
Najomca/Prevadzkovatef je odbornikom v oblasti prevadzkovania verejnych vodovodov a ve-
rejnych kanalizacii, drZitefom potrebnych opravneni na vykon tejto &innosti a ma zaujem resp.
v danom pripade uZ fakticky vykonava podnikatelskt ¢innost v oblasti prevadzkovania Infra-
Struktury vo vlastnictve Vlastnika a pober4 z nej GZitok Vodné a Stoéné.

Clanok IIl. - Predmet a Géel Zmluvy

Prenajimatefl touto Zmluvou prenechava Najomcovi na do¢asné uzivanie majetok verej-
ny vodovod zrur HDPE PE 100, SDR 17 v dlzke 221m vybudovany v ramci SO 04 stavby
»10 Rodinnych domov, pristupova komunikacia, NN rozvody, verejné osvetlenie, vodovod,
COV so splaskovou kanalizaciou a dazdova kanalizacia, Horna Micina“, so vSetkymi jeho su-
castami a prislusenstvom (dalej aj len ,Predmet najmu“ a ,Infrastruktdra“), za tuéelom za-
bezpecenia vykonu €innosti Prevadzkovatefa podfa tejto Zmluvy.

Najomca/Prevadzkovatel s uZivanim a prevadzkovanim Infrastruktury sGhlasi a zavizuje sa
za jej uZivanie platit Prenajimatefovi/Viastnikovi Najomné dohodnuté v tejto Zmluve.
Najomca/Prevadzkovatel je opravneny a zarovefi povinny vo vlastnom mene a na viastnu
zodpovednost prevadzkovat' Infrastrukturu vo verejnom zaujme v sdlade s platnymi pravnymi
predpismi, rozhodnutiami organov verejnej spravy, Prevadzkovym poriadkom predmetného
verejného vodovodu a touto Zmluvou.

Po celd dobu trvania zmluvného vztahu zaloZzeného touto Zmluvou bude mat Na-
jomca/Prevadzkovatel' vyhradné pravo uZivat a prevadzkovat' Infrastruktiru, v sulade s touto
Zmluvou a na svoj ucet.

Najomca/Prevadzkovatel je, v slvislosti s jeho zodpovednostou zabezped&ovat' riadnu pre-
vadzku Infrastruktlry, opravneny vykonavat prava, davat' potrebné sthlasy a vyjadrenia, ude-
fovat' prislusné povolenia, ku ktorym je inak opravneny Vlastnik v savislosti s prevadzkou In-
frastruktary podfa platnych pravnych prepisov, najma zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vo-
dovodoch a kanalizaciach, v zneni neskor$ich predpisov, pric¢om je povinny zohladiovat jes-
tvujaci stav majetku tvoriaceho stcast najmu podra tejto Zmiuvy.

Clanok VI. - Doba trvania najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita do 21.08.2029.
Zmluvu je mozné predéasne ukondit' len na zaklade dohody zmluvnych stran.

Clanok V. - Ndjomné a platobné podmienky

Zmluvneé strany s dohodli na tom Ze za do¢asné uzivanie Predmetu najmu podra tejto Zmluvy
bude Najomca/Prevadzkovaterl platit Prenajimatefovi/Vlastnikovi najomné vo vyske rovnaji-
cej sa vyske 50% vodného Uctovaného vSetkym odberatefom pripojenym na verejny vodo-

vod vybudovany v ramci Stavby. Prenajimatel je opravneny Uétovat’ k Najomnému DPH v s-

lade s platnymi pravnymi predpismi.

Najomné podfa bodu 1. tohto €lanku Zmluvy bude Najomca platit’ Prenajimatelovi v pravidel-

nych polroénych splatkach (rozhodné obdobie):

a) Podkladom pre urenie vysky splatky bude sumarny prehlad faktur vystavenych odberate-
fom pripojenym na useky verejného vodovodu vybudované v ramci Stavby za predcha-
dzajdce rozhodné obdobie ~ kalendarny polrok (t). Sumarny prehfad faktar s uvedenim
vysky fakturovaného vodného je Najomca povinny dorudit Prenajimatelovi vzdy do 5 dfia
prvého mesiaca nasledujliceho polroka (t+1) za predchadzajlici polrok (t).
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b) Po nadobudnuti u€innosti kupnej zmluvy, bude na ucely ur&enia &asti vysky najomného,
prva faktira vystavena odberatelom pripojenym na Usek verejného vodovodu rozpogita-
na. Spotreba v Eur bez DPH sa vydeli poétom dni, za ktoré bola fakttra vystavena (obdo-
bie od — do) a nasledne sa vynasobi poétom dni, ktoré zacinaja diom po Gcinnosti kipnej
zmluvy do dia fakturacie, Co bude hodnota pre vypocet najmu za prvé fakturované obdo-
bie. Ak na fakture bude len obdobie spadajtice po Ucinnosti kGpnej zmluvy, zapoéita sa
spotreba pre vypocet najmu v plnej vyske. Z takto vypocitanych hodnét sa pre vypocet na-
jmu nasledne uplatni 50%.

c) Vyska jednotlivych splatok v zmysle bodu 2a) a 2b) bude zodpovedat vyske 50% vodného
fakturovaného jednotlivym odberatefom pripojenym na verejny vodovod vybudovany v
ramci Stavby za predchadzajlice rozhodné obdobie ~ kalendarny polrok (t).

d) Prenajimatel na zaklade doru¢eného sumarneho prehladu vystavi Najomcovi fakttru na
uhradu najomného do 15. diia prvého mesiaca nasledujuceho polroka so splatnostou 14
dni.

Za omes$kanie s Uhradou najomného zaplati Najomca Prenajimatefovi trok z omeskania v

dohodnutej vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania so splatnostou 14 dni od do-

ruéenia penalizacnej zatazenky.

Za omeskanie s doru¢enim podkladov pre fakturaciu zaplati Najomca Prenajimatefovi zmluv-

nu pokutu vo vySke 16,50 Eur za kazdy deri omeskania so splatnostou 14 dni od doruéenia

penalizaénej zatazenky.

Clanok VI. - Odovzdanie Infrastruktary

Prenajimatel odovzdava N&jomcovi do uZivania Infrastruktdru v stave spdsobilom na dohod-
nuté uzivanie a plnenie ucelu Zmluvy.

Prenajimatel pred podpisom tejto Zmluvy odovzdal Ndjomcovi pravnu a technickt dokumenta-
ciu tykajicu sa Predmetu najmu v rozsahu:

a) Stavebné povolenia s vyzna¢enou pravoplatnostou

b) Kolaudaéné rozhodnutia s vyznacenou pravoplatnostou

c) PD skutoéného vyhotovenia a geodetické zameranie Stavby

d) Certifikaty, atesty, protokoly, vykonané skusky a zapisnicu o odovzdani stavby

e) Prevadzkovy poriadok verejného vodovodu - doplnok

f) Kidpna zmluva

(dalej len Dokumentacia®)

Po dobu trvania tejto Zmluvy sa Najomca/Prevadzkovatel zavazuje tito Dokumentaciu prie-
beZne, riadne a vCas aktualizovat, jej zmeny a dopinky odovzdavat Prenajimatefovi/Viast-
nikovi a ku diu ukoncéenia tejto Zmluvy kompletnG pravnu a technicki dokumentéciu podfa
takto vedenej evidencie odovzdat Viastnikovi osobitnym zapisom. Po dobu trvania tejto Zmlu-
vy je Prevadzkovatel povinny uvedent dokumentaciu archivovat' a starat sa o fiu a na pozia-
danie Vlastnika ju Vlastnikovi zapoZicat.

Néjomca/Prevadzkovatel je povinny po dobu trvania tejto Zmluvy viest' evidenciu odberatefov
pripojenych na usek verejného vodovodu vybudovaného v ramci Stavby, tato neustale aktuali-
zovat' a na poziadanie Prenajimatela/Vlastnika mu ju poskytnut.

Clanok VII. - Ostatné ustanovenia a dohody

Najomca/Prevadzkovatel je povinny uzivat a prevadzkovat' Infradtruktiru v stlade so vseo-
becne zavaznymi pravnymi prepismi, veobecne zavaznymi nariadeniami organov zemnej
samospravy, Prevadzkovym poriadkom, ako aj podmienkami stanovenymi pre tuto prevadzku
rozhodnutiami prisluSnych organov verejnej spravy.

Najomca/Prevadzkovatel je opravneny a povinny uzivat a prevadzkovat' Infrastruktaru v sula-
de s podmienkami tejto Zmluvy a vyhradne na dojednany ucel.

Po dobu platnosti tejto Zmluvy ma Néjomca/Prevadzkovatel vyhradné najomné pravo a pravo
Infrastruktdru prevadzkovat. N&jomca/Prevadzkovatel je pocas platnosti a tdinnosti tejto
Zmluvy zodpovedny za prevadzkovanie Infradtruktary v stlade s platnymi pravnymi predpismi.
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Najomca/Prevadzkovatel je povinny viest majetkovi a prevadzkovd evidenciu o objektoch a
zariadeniach tvoriacich Infrastruktiru v stlade s podmienkami tejto Zmluvy a na poziadanie
poskytnut Udaje z tejto evidencie Prenajimatefovi/Vlastnikovi.

Za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci a protipoZiarne opatrenia zodpoveda v celom roz-
sahu Najomca/Prevadzkovatel.

Najomca/Prevadzkovatel nie je opravneny dat Infrastruktiru alebo jej ¢ast tretej osobe do
podnajmu. Najomca/Prevadzkovatel nie je opravneny previest prava a povinnosti z tejto
Zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Viastnika.
N&jomca/Prevadzkovatef je povinny umoznit' Prenajimateflovi/Vlastnikovi prehliadku Infrastruk-
tary za Giéelom kontroly stavu Infrastruktiry a kontroly spdsobu ich uzivania.

V pripadoch a v terminoch stanovenych touto Zmluvou alebo osobitnym predpisom (napr. za-
kon o uctovnictve) je Najomca/Prevadzkovatel povinny umozZnit Prenajimatefovi/Viastnikovi
vykonat fyzicku inventiru majetku a poskytnut’ mu pri jej vykonani pozadovand stginnost, vra-
tane urCenia svojich hmotne zodpovednych zamestnancov do jednotlivych inventarizaénych
komisii.

Najomca/Prevadzkovatel je povinny uzatvorit a dodrZiavat v platnosti po cela dobu trvania
Zmluvy poistenie zodpovednosti za Skody spdsobené jeho €innostou v sulade s podmienkami

‘dohodnutymi v tejto Zmluve.

Prenajimatel/Vlastnik sthlasi s napojenim aj pripadnych dalSich nehnutelnosti na predmetny
verejny vodovod podra konkrétnych poziadaviek odberatelov. Napojenie je mozné za reSpek-
tovania odborného stanoviska prevadzkovatela v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 442/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Pripojenie nehnutefnosti na verejny vodovod
obstara priamo N&jomca/Prevadzkovatel, na zaklade objednéavky viastnika pripajanej nehnu-
telnosti. Naklady pripojenia vodovodnej pripojky na rozvadzaciu vetvu verejného vodovodu
s navrtavacim pasom a uzaverom, ktoré sa po pripojeni pripojky stavaju suéastou verejného
vodovodu hradi Najomcovi/Prevadzkovatelovi Prenajimatel/Vlastnik verejného vodovodu na
zaklade vykonanej fakturacie podra podmienok dohodnutych v osobitnej zmluve.
Prenajimatel/Vlastnik upozorfiuje Najomcu/Prevadzkovatela, Ze na Predmet najmu je poskyt-
nuta zaruka do 21.08.2019, podla podmienok dohodnutych v Kipnej zmluve.

Podla dohody v €l. IV. bod 3 Kapnej zmluvy:

12.1 V pripade opravnenej vady ,diela* dohodli zmluvné strany pravo Kupujiiceho poZadovat
a povinnost' Predavajiceho vadu odstranit bezplatnou opravou. Ak péjde o vadu neod-
stranitelnu opravou, alebo o vadu, ktord sa opakovane prejavi je Predavajlci povinny
v rozsahu vadného plnenia poskytnut Kupujiucemu nové bezchybné plnenie. Pravo Ku-
pujuceho na ndhradu 8kody tym nie je dotknuté. Zaruéna doba sa predIZuje o dobu od
uplatnenia reklamacie do doby odstranenia vady.

12.2 Pripadnu reklamaciu vady je Kupuijlci povinny uplatnit u Predavajticeho v pisomnej for-
me. V reklamacii Kupujici oznadi vadu, uvedie ako sa vada prejavuje a navrhne spdsob
jej odstranenia. Reklamacia je povazovana za uplatnenu driom jej doruéenia Predavaju-
cemu. O odstraneni vady bude vzdy spisany zaznam v ktorom sa uvedie i spdsob od-
stranenia vady a termin jej odstranenia. V3etky Ukony potrebné k odstraneniu vady, jej
pri¢iny a nasledkov zabezpecuje a naklady s tym spojené znasa Predéavajlci zo svojho.
Predavajuci sa zavazuje zacat s odstrafiovanim pripadnych vad diela bezodkladne po
doruceni reklamacie a vady odstranit v ¢o najkrat§om technicky moznom &ase.

12.3 Za vady ,diela" podla kaZdej opravnenej reklamacie zaplati Predavajlici Kupujucemu
zmluvnd pokutu vo vyske 100 €. Tuto pokutu Predavajici neplati, ak v lehote do 5 pra-
covnych dni od uplatnenia reklamacie vadu odstrani alebo v tejto lehote dohodne s Ku-
pujicim pisomne primerany termin jej odstranenia a takto dohodnuty termin odstranenia
vady aj dodrzi. Za meskanie s odstranenim vady v takto dohodnutom termine zaplati
Predavajici Kupujicemu zmluvnu pokutu vo vySke 16,60 € za kazdy defi omeskania.
Pravo Kupujuceho na zmluvna pokutu za vadné plnenie podfa prvej vety tohto bodu tym
nie je dotknuté.

12.4 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, Ze prava zo zodpovednosti za vady diela
v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy mézZe voci Predavajucemu uplatiiovat’ priamo aj prevadz-
kovatel verejného vodovodu a verejnej kanalizacie: Stredoslovenska vodarenska pre-
vadzkova spolo¢nost, a.s., Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica.
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Vsetky opravy a udrzbu na Infradtruktire vykonava Najomca/Prevadzkovatel na vlastné na-
klady a nebezpedenstvo. Ustanovenie bodu 12 tym nie je dotknuté.

Prevadzkovatel je povinny Predmet najmu riadne udrziavat, zabezpeéovat stlad jestvujiiceho
stavu Predmetu najmu s prislusnymi normami a predpismi.

Najomca/Prevadzkovatel je povinny pri vykone &innosti podfa tejto Zmluvy postupovat a priji-
mat' také opatrenia, aby nedochadzalo k vzniku $kody na Predmete najmu a na majetku tre-
tich oséb.

Ak Najomca/Prevadzkovatel vlastnou nedbanlivostou nezabezpegi riadnu Udrzbu majetku a
z tohto titulu vznikne na majetku Vlastnika alebo majetku tretich oséb $koda, je Prevadzkova-
tef povinny takto vzniknutu $kodu odstranit’ uvedenim do pévodného stavu.
Najomca/Prevadzkovatel je opravneny vo svojom mene a na svoj Gcet s jednotlivymi odbera-
telmi v zmysle ustanoveni zak. ¢. 442/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, uzavriet pri-
sluSnu pisomnud zmluvu o dodavke vody z verejného vodovodu a odvadzani odpadovych véd
verejnou kanalizaciou a poberat Vodné a Sto¢né.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, Ze na pravne vztahy osobitne neupravené inak
v tejto Zmluve sa vztahuju ustanovenia Zmluvy o najme vodarenskej a kanalizaénej infrastruk-
tary a o prevadzkovani a poskytovani sluzieb suvisiacich s ndjmom a prevadzkou vodarenskej
a kanalizaénej infrastruktary uzatvorenej diia 15.01.2006.

Ku diiu ukoncenia tejto Zmluvy odovzda Najomca/Prevadzkovatel Prenajimatelovi/Viastnikovi
Infrastruktdru v stave zodpovedajucom beZznému opotrebovaniu a veku Infrastruktary, s pri-
hliadnutim na vykonané investicie, technické zhodnotenie a opravy tohto majetku. Zmluvné
strany za¢nu pripravovat preberaci protokol vlehote 3 mesiace pred datumom skonéenia
Zmluvy. Sucastou preberacieho protokolu bude aktualizovany sUpis a stav Infrastruktary tak,
aby zodpovedal ich realnemu stavu ku diiu skon€enia Zmluvy. Spolu s Infradtruktirou odo-
vzda Najomca/Prevadzkovatel Prenajimatelovi/Vlastnikovi aj v§etku Dokumentaciu a stvisia-
ce dokumenty.

Clanok VIII. - Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonat' len pisomne na zaklade dohody zmluv-
nych stran.

2, Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pripadné rozpory, ktoré medzi nimi vznikna budd riesit
predovietkym vzajomnym rokovanim.

3. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost dfiom nasle-
dujicim po dni jeho zverejnenia na adrese webového sidla Prenajimatefla.

4. Zmluva je vyhotovena v 6-tich rovnopisoch s uréenim po 3 vyhotoveniach pre kazd( zmluvnu
stranu.

. . e
V Banskej Bystrici, diia 21.08.2014 V Banskej Bystrici, dna Dféfﬂ/ / 7
Za Prenajimatefa: za Najomcu:

Stredoslovenskéa vodarenska spolocnost, a.s. Stredoslovenska vodarenska prevadzkova

Partizanska cesta 5, 974 00 Banska Bystrica

Ing. Marek Zabka
¢len predstavenstva a.s.

N

gfieralny riaditef a.s.

,TREDOSLOVENSKA VODARENSKA
FREVADZKOVA spoLOCNOST
akciové spolognost
974 01 BANSKA BYSTRICA

ag




