Zmluva &. 6000120/2014 207 29/7

o najme infrastruktirneho majetku vybudovaného v ramci stavby
»Hypermarket TESCO 4K, Rimavska Sobota*,
uzavreta podfa § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
a zakona Cislo 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizéciach,
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva*)

Clanok 1. -Zmluvné strany

Stredoslovenska vodarenska spolo¢nost), a.s.
Partizanska cesta 5, 974 00 Banska Bystrica
Zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Banska Bystrica, Oddiel: Sa, Viozka &. 705/S
V mene ktorej konaja: Ing. Jozef Hegedus$, podpredseda predstavenstva
a Ing. Marek Zabka, &len predstavenstva a.s.
Osoby opravnene konat' vo veciach plnenia Zmluvy: riaditef odboru ekonomického
a riaditefl odboru technického
ICO: 36 056 006 DIC: SK2020095726  IC DPH: SK2020095726
Bankové spojenie: CSOB, a.s.
Cislo G&tu IBAN: SK27 7500 0000 0000 2578 1093
(dalej aj len ,,StVS, a.s. Banska Bystrica“ ,,Vlastnik“ a ,,Prenajimatef)

a

Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spoloénost), a.s.

Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica

Registracia: v obchodnom registri Okresného suidu Banska Bystrica, Oddiel: Sa, Viozka &. 840/S

V mene ktorej kona:  Ing. Peter Martinka, ¢len predstavenstva, na zaklade spinomocnenia &. 3/2012 zo diia

23.02.2012
Osoby opravnené konat' vo veciach tykajicich sa pinenia Zmluvy: ER, OR, R useku VPC
ICO: 36 644 030 DIC: 2022102236  IC DPH: SK2022102236

Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo u&tu IBAN: SK66 0200 0000 0020 8954 0458
(dPalej aj len ,,StVPS, a.s. Banska Bystrica ,,Ndjomca“ a ,,Prevadzkovater)

(dalej spolocne aj len ,ucastnici zmluvy" a ,zmluvné strany* v prislu§nom gramatickom tvare)

Clanok Il. - Relevantné Gdaje

1. Prenajimaterl je na zaklade Kipnej zmluvy €. 6000120/2014 uzatvorenej diia 05.11.2014 so spoloé-
nost'ou ARDIS, a.s., Krizna 13, 965 01 Ziar nad Hronom, ICO: 36 056 189 (dalej len ,Kupna zmluva®)
vlastnikom majetku verejnych vodovodov (vodovodny rad ,A* z rar HDPE DN 200 v diZke 596 m a vodo-
vodny rad A-1 v celkovej dizke 169 m), vybudovanych v ramci vodnych stavieb SO 8. — Zokruhovanie ve-
rejného vodovodu a Rozsirenie verejného vodovodu Rad ,A-1, DN 150" stavby ,Hypermarket TESCO 4K,
Rimavska Sobota" (dalej len ,Stavba“).

1.1 Stavebne povolenie na SO 8. — Zokruhovanie verejného vodovodu, vydal Obvodny Grad Zivotného
prostredia v Rimavskej Sobote rozhodnutim &islo: 2009/00622-SVS/Dm zo dia 09.11.2009. Staveb-
né povolenie na Rozsirenie verejného vodovodu Rad ,A-1, DN 150 vydal Obvodny Grad Zivotného
prostredia v Rimavskej Sobote v Rimavskej Sobote rozhodnutim &islo: 2010/00356-8VS/Dm zo diia
07.06.2010. :

1.2 Kolaudacné rozhodnutie na Cast' stavby SO 8. — Zokruhovanie verejného vodovodu (km 0,230 —
0,596 km) vydal Obvodny urad Zivotného prostredia v Rimavskej Sobote rozhodnutim &islo
2010/00968-SVS/Dm zo diia 07.12.2010. Kolauda&né rozhodnutie na &ast stavby SO 8. - Zokruho-
vanie verejného vodovodu (km 0,000 — 0,230km) vydal Obvodny urad zivotného prostredia v Rimav-
skej Sobote rozhodnutim &islo 2010/00829-SVS/DM zo dita 24.09.2010. Kolauda&né rozhodnutie na
stavbu ,Roz3(renie verejného vodovodu Rad ,A-1, DN 150* vydal Obvodny urad zivotného prostredia
v Rimavskej Sobote rozhodnutim &islo 2010/00830-SVS/DM zo dita 24.09.2010.

1.3 Kulpna zmluva je u¢inna od 06. 11.2014.
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Ide o predlZenie jestvujliceho verejného vodovodu v majetku StVS, a.s. Banska Bystrica, ktorého pre-
vadzku zabezpecCuje Najomca podfa podmienck dohodnutych v Zmluve o najme voddrenskej a kanali-
zagnej infrastruktary a o prevadzkovani a poskytovani sluZieb savisiacich s najmom a prevadzkou voda-
renskej a kanalizatnej infradtruktary uzatvorenej diia 15.01.2006 (dalej aj len ,Zmluva o nijme a pre-
vadzkovani').

Najomca/Prevadzkovatel je odbornikom v oblasti prevadzkovania verejnych vodovodov a verejnych ka-
nalizacii, drzitefom potrebnych opravneni na vykon tejto &innosti a ma Zaujem resp. v danom pripade uz
fakticky vykonava podnikatefsku &innost' v oblasti prevadzkovania Infrastruktury vo viastnictve Viastnika
a pobera z nej GZitok Vodné a Sto&né.

Clanok Il - Predmet a u&el Zmluvy

Prenajimatef touto Zmluvou prenechava Najomcovi na doéasné uzivanie majetok - verejné vodovo-
dy - vodovodny rad ,A" z rar HDPE DN 200 v dlzke 596 m a vodovodny rad A-1 v celkovej dizke 169 m),
vybudované v ramci vodnych stavieb SO 8. — Zokruhovanie verejného vodovodu a Rozsirenie verejného
vodovodu Rad ,A-1, DN 150° pre stavbu ,Hypermarket TESCO 4K, Rimavska Sobota“, so vietkymi ich
sUcastami a prislusenstvom (dalej aj len ,,Predmet najmu“ a ,Infrastruktira“), za Gi¢elom zabezpece-
nia vykonu Cinnosti Prevadzkovatefa podfa tejto Zmluvy.

Najomca/Prevadzkovatel s uZivanim a prevadzkovanim Infradtruktiry suhlasi a zavazuje sa za jej uziva-
nie platit’ Prenajimatefovi/Vlastnikovi Najomné dohodnuté v tejto Zmluve.

Néajomca/Prevadzkovatel je opravneny a zarovefl povinny vo vlastnom mene a na vlastnu zodpovednost
prevadzkovat' Infrastruktiru vo verejnom zaujme v stlade s platnymi pravnymi predpismi, rozhodnutiami
organov verejnej spravy, Prevadzkovym poriadkom predmetného verejného vodovodu a touto Zmluvou.
Po cell dobu trvania zmluvného vztahu zaloZeného touto Zmluvou bude mat Najomca/Prevadzkovater
vyhradné pravo uzivat a prevadzkovat' Infradtruktaru, v stlade s touto Zmluvou a na svoj Ucet.
Najomca/Prevadzkovater je, v slvislosti s jeho zodpovednostou zabezpe&ovat riadnu prevadzku Infra-
Struktary, opravneny vykonavat prava, davat potrebné sthlasy a vyjadrenia, udefovat prisluiné povole-
nia, ku ktorym je inak opravneny Vlastnik v sivislosti s prevadzkou Infrastruktary podra platnych pravnych
prepisov, najma zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach, v znenl neskorsich
predpisov, priom je povinny zohfadfiovat jestvujici stav majetku tvoriaceho stéast najmu podrfa tejto
Zmluvy.

Clanok IV. - Doba trvania najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitti do 06.11.2029.
Zmluvu je mozZné pred&asne ukontit len na zaklade dohody zmluvnych stran.

Clanok V. - Najomné a platobné podmienky

Zmluvne strany s dohodli na tom, Ze za do¢asné uZlvanie Predmetu najmu podfa tejto Zmluvy bude Na-
jomca/Prevadzkovatef platit' Prenajimateflovi/Viastnikovi ndjomné vo vyske rovnajicej sa vyske 50%
vodného G¢tovaného vSetkym odberatefom pripojenym na verejny vodovod vybudovany v ramci Stavby,
s tym, Ze za odberatefa pripojeného na SO - Rozs(renie verejného vodovodu Rad ,A-I* sa pre Ggely tejto
Zmluvy nebude povazovat dodavka vody pre RS - Real, s.r.o., Cukrovarska 1, 979 01 Rimavska Sobota,
ICO: 44 157 088. Prenajimatel je opravneny Uétovat k Najomnému DPH v silade s platnymi pravnymi
predpismi.

Najomné podrfa bodu 1. tohto &lanku Zmluvy bude Najomca platit Prenajimatefovi v pravidelnych polroé-

nych splatkach (rozhodné obdobie):

a) Podkladom pre urCenie vy3ky splatky bude suméarny prehlad faktur vystavenych odberatefom pripo-
jenym na Gseky verejného vodovodu vybudované v ramci Stavby za predchadzajtice rozhodné ob-
dobie — kalendarny polrok (t). Suméarny prehfad faktdr s uvedenim vysky fakturovaného vodného je
Najomca povinny dorutit Prenajimatefovi vzdy do 5 dila prvého mesiaca nasledujiceho polroka
(t+1) za predchadzajici polrok (t).

b) Po nadobudnuti u€innosti kipnej zmluvy, bude na G¢ely uréenia &asti vy$ky ndjomného, prva faktira

- vystavena odberatefom pripojenym na Usek verejného vodovodu rozpotitana. Spotreba v Eur bez
DPH sa vydeli poftom dni, za ktoré bola fakttra vystavena (obdobie od — do) a nasledne sa vynaso-
bi poCtom dni, ktoré zacinaju dfiom po Gcinnosti kipnej zmluvy do dia fakturacie, &o bude hodnota
pre vypocet najmu za prvé fakturované obdobie. Ak na faktire bude len obdobie spadaijtice po uéin-
nosti klipnej zmluvy, zapocita sa spotreba pre vypocet najmu v pinej vyske. Z takto vypo&itanych
hodnét sa pre vypocet najmu nasledne uplatni 50%.



c) Vyska jednotlivych splatok v zmysle bodu 2a) a 2b) bude zodpovedat vyske 50% vodného fakturo-
vaneho jednotlivym odberatefom pripojenym na verejny vodovod vybudovany v ramci Stavby za
predchadzajice rozhodné obdobie — kalendarny polrok (t).

d) Prenajimatel na zaklade doru¢eného sumarneho prehfadu vystavf Najomcovi faktaru na uhradu na-
jomneho do 15. dffa prvého mesiaca nasledujiceho polroka so splatnostou 14 dni.

Za omeskanie s uhradou najomného zaplati Ndjomca Prenajimatefovi grok z omeskania v dohodnutej

vy3ke 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania so splatnostou 14 dnf od doruenia penalizagnej

zataZenky.

Za omeskanie s dorucenim podkladov pre fakturaciu zaplati Najomca Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo

vySke 16,50 Eur za kazdy deft omeskania so splatnostou 14 dni od dorugenia penaliza&nej zatazenky.

Clanok VL. - Odovzdanie Infrastruktary

Prenajimatef odovzdava Najomcovi do uzivania Infrastruktiru v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie
a plnenie Gcelu Zmluvy.

Prenajimatel pred podpisom tejto Zmluvy odovzdal N&jomcovi pravnu a technick( dokumentaciu tykajicu
sa Predmetu najmu v rozsahu:

a) Stavebné povolenia s vyznagenou pravoplatnostou

b) Kolauda&né rozhodnutia s vyzna¢enou pravoplatnostou

c) PD skuto€ného vyhotovenia a geodetické zameranie Stavby

d) Certifikaty, atesty, protokoly, vykonané skasky a zapisnica o odovzdani Stavby

e) Kupna zmluva

(dalej len ,,Dokumentacia‘“)

Po dobu trvania tejto Zmluvy sa Najomca/Prevadzkovatef zavazuje tuto Dokumentaciu priebezne, riadne
a veas aktualizovat, jej zmeny a doplinky odovzdavat Prenajimatefovi/Vlastnikovi a ku ditu ukonéenia tej-
to Zmluvy kompletn pravnu a technicki dokumentaciu podfa takto vedenej evidencie odovzdat Viastni-
kovi osobitnym zapisom. Po dobu trvania tejto Zmluvy je Prevadzkovatef povinny uvedenu dokumentaciu
archivovat' a starat' sa o fu a na poziadanie Vlastnika ju Vlastnikovi zapoZitat.

Najomca/Prevadzkovater je povinny po dobu trvania tejto Zmluvy viest evidenciu odberatefov pripojenych
na usek verejného vodovodu vybudovaného v rdmci Stavby, tito neustale aktualizovat a na poZiadanie
Prenajimatefa/Vlastnika mu ju poskytnut.

Clanok VII. - Ostatné ustanovenia a dohody

Néajomca/Prevadzkovatel je povinny uzivat' a prevadzkovat' Infradtruktaru v sulade so véeobecne zavaz-
nymi pravnymi prepismi, véeobecne zavaznymi nariadeniami organov tizemnej samospravy, Prevadzko-
vym poriadkom, ako aj podmienkami stanovenymi pre tuto prevadzku rozhodnutiami prislu$nych organov
verejnej spravy.

Najomca/Prevadzkovatefl je opravneny a povinny uZivat a prevadzkovat' Infradtruktaru v sdlade s pod-
mienkami tejto Zmluvy a vyhradne na dojednany Gdel.

Po dobu platnosti tejto Zmluvy mé& Najomca/Prevadzkovatel vyhradné najomné pravo a pravo Infrastruk-
taru prevadzkovat. Najomca/Prevadzkovatel je potas platnosti a u€innosti tejto Zmluvy zodpovedny za
prevadzkovanie Infrastruktary v sGlade s platnymi pravnymi predpismi.

Najomca/Prevadzkovatefl je povinny viest majetkovd a prevadzkovu evidenciu o objektoch a zariadeniach
tvoriacich Infradtrukturu v sulade s podmienkami tejto Zmluvy a na poZiadanie poskytnit Gdaje z tejto
evidencie Prenajimatelovi/Vlastnikovi.

Za bezpelnost a ochranu zdravia pri praci a protipoZiarne opatrenia zodpoveda v celom rozsahu Na-
jomca/Prevadzkovatel.

Najomca/Prevadzkovatel nie je opravneny dat Infradtruktiru alebo jej &ast' tretej osobe do podnajmu.
Najomca/Prevadzkovatel nie je opravneny previest prava a povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajaceho pisomného sthlasu Viastnika.

Najomca/Prevadzkovatel je povinny umoznit Prenajimatefovi/Viastnikovi prehliadku Infrastruktary za
udelom kontroly stavu Infradtruktary a kontroly spdsobu ich uzivania.

V pripadoch a v terminoch stanovenych touto Zmluvou alebo osobitnym predpisom (napr. zakon o ti&tov-
nictve) je Najomca/Prevadzkovatel povinny umoznit Prenajimatefovi/Viastnikovi vykonat' fyzick( inventd-
ru majetku a poskytn(t' mu pri jej vykonani poZzadovanu sucinnost, vratane ur&enia svojich hmotne zod-
povednych zamestnancov do jednotlivych inventarizaénych komisil.

N&jomca/Prevadzkovatel je povinny uzatvorit' a dodrziavat v platnosti po celi dobu trvania Zmluvy pois-
tenie zodpovednosti za $kody spdsobené jeho &innostou v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto
Zmluve.
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Prenajimatef/Vlastnik suhlasi s napojenim aj pripadnych dal$ich nehnutefnosti na predmetny verejny
vodovod podfa konkrétnych poziadaviek odberatefov. Napojenie je mozné za re$pektovania odborného
stanoviska prevadzkovatefa v sulade s prisludnymi ustanoveniami zakona &. 442/2002 Z.z. V zneni ne-
skordich predpisov. Pripojenie nehnutefnosti na verejny vodovod obstara priamo Najomca/Prevadzko-
vatef, na zakiade objednavky vlastnika pripajanej nehnutefnosti. Naklady pripojenia vodovodnej pripojky
na rozvadzaciu vetvu verejného vodovodu s navitavacim pasom a uzaverom, ktoré sa po pripojeni pri-
pojky stavaju stcastou verejného vodovodu hradi Najomcovi/Prevadzkovatefovi Prenajimatef/Viastnik
verejneého vodovodu na zaklade vykonanej fakturacie podfa podmienok dohodnutych v osobitnej zmluve.
Prenajimatel/Vlastnlk upozoriiuje Najomcu/Prevadzkovatefa, Ze na Predmet najmu je poskytnuta zaruka
do 06.11.2019, podfa podmienok dohodnutych v Kipnej zmluve.

Podfa dohody v €l. IV. bod 2 Kapnej zmluvy:

12.1 V pripade opravnenej vady ,diela“ dohodli Zmiuvné strany pravo Kupujuceho pozadovat a povin-
nost Predavajiceho vadu odstrénit bezplatnou opravou. Ak pdjde o vadu neodstranitefnu opravou,
alebo o vadu, ktora sa opakovane prejavi viac ako dvakrat v priebehu 12 kalendarnych mesiacov,
je Predavajuci povinny v rozsahu vadného pinenia poskytnit' Kupujicemu nové bezchybné plne-
nie. Pravo Kupujuceho na nahradu $kody tym nie je dotknuté. Zaru&na doba sa predizuje o dobu
od uplatnenia reklamacie do doby odstranenia vady.

12.2 Pripadnu reklaméaciu vady je Kupujdci povinny uplatnit u Predavajiceho v pisomnej forme. V re-
klamacii Kupujici oznaél vadu, uvedie, ako sa vada prejavuje a navrhne spOsob jej odstranenia.
Reklamacia je povazovana za uplatnent difom jej doru¢enia Pred4vajicemu. O odstraneni vady
bude vzdy spisany zaznam, v ktorom sa uvedie i spdsob odstranenia vady a termin jej odstranenia.
Vsetky Ukony potrebné k odstraneniu vady, jej pritiny a nasledkov zabezpetuje a naklady s tym
spojené znasa Predavajuci zo svojho. Predavajici sa zavazuje zaéat s odstrafiovanim pripadnych
vad bezodkladne a vady odstranit' v ¢o najkratdom termine.

12.3 Za vady podfa kazdej opravnenej reklaméacie zaplati Predavajuci Kupujicemu zmluvni pokutu vo
vyske 100 EUR. Tuto pokutu Predavajlci neplati, ak v lehote do 5 pracovnych dni od uplatnenia
reklamacie vadu odstrani alebo v tejto lehote dohodne s Kupujicim pisomne primerany termin jej
odstranenia a takto dohodnuty termin odstranenia vady aj dodr2i. Za me$kanie s odstranenim vady
v takto dohodnutom termine zaplati Predavajtci Kupujucemu zmluvna pokutu vo vyske 16,60 EUR
za kazdy den omeskania. Pravo Kupujuceho na zmluvni pokutu za vadné pinenie podra prvej vety
tohto bodu Zmluvy tym nie je dotknuté.

12.4 Zmluvne strany sa vyslovne dohodli na tom, Ze prava zo zodpovednosti za vady v zmysle tohto
¢lanku Zmluvy méze voci Predavajlicemu uplatfiovat priamo aj prevadzkovatef verejného vodovo-
du, tj. Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolonost, a.s., Partizanska cesta 5, 974 01
Banska Bystrica.

V3etky opravy a udrzbu na Infradtruktire vykonéva Najomca/Prevadzkovatel na viastné naklady a ne-

bezpecenstvo. Ustanovenie bodu 12 tym nie je dotknuté.

Prevadzkovatel je povinny Predmet njmu riadne udrziavat, zabezpe&ovat sulad jestvujuceho stavu

Predmetu najmu s prislu§nymi normami a predpismi.

Néjomca/Prevadzkovatef je povinny pri vykone ¢&innosti podfa tejto Zmiuvy postupovat' a prijimat’ také

opatrenia, aby nedochadzalo k vzniku 8kody na Predmete najmu a na majetku tretich oséb.

Ak Najomca/Prevadzkovatefl viastnou nedbanlivostou nezabezpedi riadnu Gdrzbu majetku a z tohto titulu

vznikne na majetku Vlastnika alebo majetku tretich oséb $koda, je Prevadzkovatef povinny takto vzniknu-

ta 8kodu odstranit' uvedenim do pévodného stavu.

Najomca/Prevadzkovatel je opravneny vo svojom mene a na svoj Gget s jednotlivymi odberatefmi v zmys-

le ustanovenl zak. &. 442/2002 Z.z. v znenl neskor$ich predpisov, uzavriet' prislu$nd pisomn( zmluvu o

dodavke vody z verejného vodovodu a odvadzani odpadovych véd verejnou kanaliz4ciou a poberat Vod-

né a Sto¢né.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, Ze na pravne vztahy osobitne neupravené inak v tejto Zmiu-

ve sa vztahuju ustanovenia Zmluvy o najme vodarenskej a kanalizatnej infratruktury a o prevadzkovan

a poskytovani sluzieb suvisiacich s ndjmom a prevadzkou vodarenskej a kanaliza&nej infrastruktary uza-

tvorenej dia 15.01.2006.

Ku ditu ukoncenia tejto Zmluvy odovzda Najomca/Prevadzkovatel Prenajimatefovi/Vlastnikovi Infragtruk-

taru v stave zodpovedajicom beznému opotrebovaniu a veku Infradtruktary, s prihliadnutim na vykonané

investicie, technické zhodnotenie a opravy tohto majetku. Zmluvné strany za&na pripravovat preberaci
protokol v lehote 3 mesiace pred datumom skon&enia Zmluvy. Si¢astou preberacieho protokolu bude ak-
tualizovany supis a stav Infrastruktury tak, aby zodpovedal ich redlnemu stavu ku dfiu skon&enia Zmluvy.

Spolu s Infrastruktirou odovzda N&jomca/Prevadzkovatel Prenajimatefovi/Viastnikovi aj vSetku Doku-

mentaciu a suvisiace dokumenty.
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Clanok VIII. - Zavere&né ustanovenia

1. Zmeny alebo dopinky tejto Zmluvy je mozné vykonat len pisomne na zaklade dohody zmluvnych stran.
2. Zmluvne strany sa dohodli na tom, Ze pripadné rozpory, ktoré medzi nimi vzniknd budd riesit predovset-

kym vzajomnym rokovanim.

3. Zmiluva nadobuida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a g&innost diiom nasledujucim po
dni jeho zverejnenia na adrese webového sidla Prenajimatefa.

4. Zmluva je vyhotovend v 6-tich rovnopisoch s uréenim po 3 vyhotoveniach pre kazd( zmluvnu stranu.

V Banskej Bystrici, dfia 05.11.2014.

Za Prenajimatefa:

Stredoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s.

Partizanska cesta 5, 974 00 Banska Bystrica

.............................................

dpredsedd predstavenstva a.s.

Ing. Marek Zabka
¢len predstavenstva a.s.

za Najomcu:

Stredoslovenska vodarenska prevadzkova
spolo¢nost, a.s.

Partizapska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica

-1 eDISLOVENSKA VODARENSKA
f 4 Y ADEKOVA SPOLOCNOST

ukciova spolodnost
974 01 BANSKA BYSTRICA



