Zmluva €. 0407/2016
0 ndjme bytu uzatvorena pod/a § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (dalej aj len ,Zmluva“ )

Clanok I. — Zmluvné strany:
1. Prenajimate I

Stredoslovenska vodarenska spolo  €énost), a.s.
Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica
zastlpena: Ing. Jozef Hegedus, podpredseda predstavenstva a.s.
a Ing. Marek Zabka, élen predstavenstva a.s.
Registracia: Obchodny register Okresného sidu Banskéa Bystrica, Oddiel: Sa, VI. €.: 705/S
ICO: 36 056 006  IC DPH: SK 2020095726
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka a.s., pobogka Banska Bystrica
Cislo Gétu IBAN: SK27 7500 0000 0000 2578 1093
Osoby opravnené konat vo veciach technickych: riaditel technického odboru a nim uréené osoby
Osoby opravnené konat vo veciach pravnych: veddca organizac¢no-pravneho odd. a fiou uréené osoby

(d'alej aj len ,Prenajimate )
2. Najomcovia :

Lubomir Rov nan,
a manzZelka Andrea Rov nanova,
obaja bytom Kostolna 509/34, 985 26 Malinec

(d’alej aj len ,Najomcovia"“)

(Prenajimatel a Najomcovia dalej spolo¢ne pre Gcely tejto Zmluvy oznacovani aj ako ,zmluvné strany” a/alebo
Lacastnici zmluvy* v prisluSnom gramatickom tvare)

Clanok II. — Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu €. 3 na 1. poschodi Bytovej jednotky supis. €. 509, postave-
nej na pozemku CKN parc. €islo 932/14 v kat. Gzemi Malinec obce Mélinec (dalej aj len ,byt* a ,dom* ) a
spoluvlastnickeho podielu v 6582/50500 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu.

2. Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcom do najmu byt s prisluSenstvom bytu, a to na bytové
Ucely (dalej aj len ,Predmet najmu“ ).

Clanok IIl. — Predmet najmu, prisluenstvo bytuaro  zsah ich uZivania

1. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu. PrisluSenstvom bytu je pivnica. Celkova pod-
lahové plocha bytu s prisluSenstvom bytu, bez lodzie, je 65,82 m2. Obytna plocha bytu je 64,14 m2,

2. Sucastou bytu je aj jeho vnatorné vybavenie. Vybavenim bytu je vSetka jeho vnatorna inStalécia (potrubné
rozvody vody, plynu, Ustredného karenia, elektroinStalacie, kanalizacie, okrem stlpacich vedeni, ktoré su
uréené na spolo¢né uzivanie).

3. Najomcovia sa zavazuju uzivat Predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Uc¢el dohodnuty v tejto Zmluve
a v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok IV. — Doba trvania najmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neur€itu s a¢innostou od 01.07.2016.
2. Najom podrla tejto Zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatelom a Najomcami kedykolvek,
b) vypovedou Najomcov alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika,
c) odstipenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika,
d) odkupenim bytu Najomcami.

3. Ak bola dana pisomna vypoved jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa najom v zmysle tejto Zmluvy uply-
nutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat prvym dfiom mesiaca nasledu-
juceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane vypoved dorucend. Pri odstapeni od Zmluvy
zmluva zanika driom uvedenym v oznameni o odstipeni od Zmluvy.



=

10.
11.
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V pripade skoncenia najmu z dévodov uvedenych v pism. a), b) a ¢) bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy si Na-
jomcovia povinni byt prisluSenstvom vypratat ku diu ukoncenia ndjmu. Ak Najomcovia nesplnia svoju po-
vinnost vypratat byt s prisluSenstvom je Prenajimatel opravneny komisionalne byt s prisluSenstvom otvo-
rit, spisat’ a vypratat veci patriace Najomcom a zabezpecit ich Uschovu na naklady Najomcov. Pripadné
naroky Najomcov na nadhradu Skody sa v tomto pripade vylucu;ja.

Clanok V. — Prava a povinnosti Najomcov

Najomcovia su opravneni a povinni Predmet najmu uzivat len na ucely byvania.

Zmluvné strany zhodne konstatuju, Ze Prenajimatel odovzdal Ndjomcom byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

Najomcovia a osoby, ktoré Ziji s Ndjomcami v spoloénej doméacnosti, maji popri prave uzivat byt aj pravo
uzivat spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

Néjomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomcovia nie su opravneni prenechat byt, ani jeho ¢ast do podnajmu inej osobe.

Néjomcovia su povinni byt, zariadenie bytu a spolo¢né zariadenia domu uZzivat riadne a obvyklym spbso-
bom, za toto uzivanie platit Prenajimatelovi najomné a popri najomnom platit ahrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu (dodavka plynu, el. energie, odvoz odpadu). Dalej sa Najomcovia zavézuji oznamit Pre-
najimatelovi bezodkladne zmenu skutoénosti rozhodujlcich pre stanovenie najomného. Ak poc¢as trvania
najomného pomeru dbjde ku zmene poctu ¢lenov domécnosti, si Najomcovia povinni tito zmenu Prena-
jimatelovi pisomne nahlasit. Prava a povinnosti Najomcu platia primerane aj pre prislusnikov jeho domac-
nosti.

Prenajimatel méa pravo kedykolvek za Gc¢asti Najomcov vykonat’ kontrolu prenajatych priestorov a kontrolu
dodrziavania podmienok zo strany Najomcov, ku ktorym sa povinni podla tejto Zmluvy alebo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Zavady zistené pri vykonani kontroly si Najomcovia povinni odstranit
spbsobom a v lehotach uréenych Prenajimatefom.

Néjomcovia hradia naklady spojené s drobnymi opravami v byte a suvisiacimi s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou Gdrzbou bytu. Drobnymi Gpravami a beznou Udrzbou sa rozumeju tie opravy a Udrzba,
ktoré su Specifikované v nariadeni vlady €. 87/1995 Z.z. Ak sa Najomcovia nepostaraji o v€éasné vykona-
nie drobnych oprav a bezn( Gdrzbu, ma Prenajimatel pravo urobit tak po predchadzajucom upozorneni
Najomcov na svoje naklady sam a pozadovat od Najomcov ich nahradu.

Nutnost oprav, ktoré mé znasat’ Prenajimatel, s mu N&jomcovia povinni oznamit bez zbytoéného odkla-
du a suc¢asne umoznit ich vykonavanie. V opa¢nom pripade N4jomcovia zodpovedaju za Skodu, ktora
Prenajimateflovi vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Ak nespini Prenajimatel svoju povinnost odstranit
zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu alebo ktorymi je vykon prava Najomcov ohrozeny, maju na-
jomcovia pravo po predchadzajicom upozorneni Prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a
pozadovat od Prenajimatela ndhradu Ucelne vynaloZzenych nakladov. Pravo na ndhradu musia Najomovia
uplatnit u Prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do 6 mesiacov od
odstranenia zavady.

Za Skody na majetku Najomcov Prenajimatel nenesie zodpovednost.

Najomcovia suU povinni odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobili v prenajatych priestoroch sami
alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
Najomcov zavady a poSkodenia na svoje naklady odstranit a poZzadovat od Najomcov ich nahradu.
Najomcovia nie st opravneni vykonavat v byte Ziadne stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa. Ak Prenajimatel umozni Najomcom vykonat sta-
vebné Upravy v dome dohodnd zmluvné strany vopred i sposob Uhrady nakladov za ich vykonanie.

Clanok VI. - Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Za uzivanie bytu a ndhrady spojené s uzivanim bytu budid Néjomcovia platit Prenajimatelovi mesacéne
najom v dohodnutej vySke 80,- Eur. Vypocet je uvedeny v Evidenénom liste, ktory sa v jednom vyhotove-
ni odovzdava Najomcom pri podpise tejto Zmluvy. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit najom-
né len v pripadoch a spbésobom, ktory mu umoznuje zakon. V ostatnych pripadoch je mozné zmenu vysky
najomného vykonat len na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnym dodatkom k tejto Zmluve.
Povinnost platit ndjomné vznika diiom nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy, bez ohladu na okamih nasta-
hovania do bytu zo strany Najomcov a kon¢i diiom zaniku najmu.

V dohodnutom ndjomnom nie sU zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu (elektrina, plyn, od-
voz odpadu), ani naklady spojené s likvidaciou odpadu. Najomcovia su povinni riadne a v€as hradit sku-
to€nu cenu tychto plneni spojenych s uzivanim bytu a likvidaciou odpadu priamo dodavatelom tychto pl-
neni a poplatok za likvidaciu odpadu priamo prislusnej obci.



4. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomné za mesiace jul a august 2016 zaplatia Najomcovia Prena-
jimatelovi do 01.09.2016 prevodom na bankovy UcCet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Na-
jomné za dalSie mesiace najmu budd Najomcovia platit vzdy do 15. dha mesiaca prevodom na bankovy
Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, tj. ndjomné za mesiac september 2016 do
15.09.2016, atd.

5. Ak Najomcovia nedodrzia povinnost vypratat prenajaté priestory v lehote podfa €l. IV. tejto Zmluvy, su
povinni platit ndjomné az do dria skuto€ného vypratania bytu.

Clanok VII. - Zavere éné ustanovenia

1. V pripade skoncenia ndjmu si N4jomcovia povinni odovzdat priestory v stave v akom ich prevzali s pri-
hliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Zmeny vykonané Ndjomcami bez suhlasu Prenajimatela nezaklada-
ju Ndjomcom pravo na ich ndhradu voci Prenajimatelovi.

2. Na pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou inak sa primerane vztahuju prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

3. Zmluvu je mozné doplriovat alebo menit len pisomnymi, obojstranne odsuhlasenymi dodatkami.

4. Tato Zmluva je vyhotovenda v 3-och rovnopisoch s uréenim jedno vyhotovenie pre Ndjomcov a dve vyho-
tovenia pre Prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze tato je uzavreta podla ich pravej
a slobodnej vole, urcite, vdzne a zrozumitelne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvr-
dzujd svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Banskej Bystrici, dfia 01.07.2016 V Malinci, dfia 01.07.2016
Za Prenajimate la: Najomcovia:

Stredoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s.
Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica

Lubomir Rov nan, Andrea Rov nanova

Ing. Jozef Hegedusd
podpredseda predstavenstva a.s.

Ing. Marek Zabka
¢len predstavenstva a.s.



