Zmluva €. 0406/2016
0 najme bytu uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskor§ich predpisov (dalej aj len ,,Zmluva“)

Clanok I. — Zmluvné strany:
1. Prenajimatel:

Stredoslovenska vodarenska spolocénost), a.s.
Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica
zastupena: Ing. Jozef Hegedus, podpredseda predstavenstva a.s.
a Ing. Marek Zabka, ¢len predstavenstva a.s.
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel: Sa, VI. &.: 705/S
ICO: 36 056 006  IC DPH: SK 2020095726
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka a.s., pobo&ka Banska Bystrica
Cislo G¢tu IBAN: SK27 7500 0000 0000 2578 1093
Osoby opravnené konat vo veciach technickych: riaditel technického odboru a nim uréené osoby
Osoby opravnené konat vo veciach pravnych: veduca organizano-pravneho odd. a nou uréené osoby

(d'alej aj len ,,Prenajimatel™)
2. Najomca:

Stefan Rovian, nar. , r.6.
bytom Obrancov mieru 762/16, 962 63 PlieSovce

(d’alej aj len ,,Najomcovia“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolo¢ne pre ucely tejto Zmluvy oznacovani aj ako ,zmluvné strany“ a/alebo
»acastnici zmluvy“ v prislusnom gramatickom tvare)

Clanok Il. — Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu €. 2 na prizemi Bytovej jednotky supis. €. 509, postavenej na
pozemku CKN parc. Cislo 932/14 v kat. uzemi Malinec obce Malinec (dalej aj len ,,byt*“ a ,,dom“) a spolu-
vlastnickeho podielu v 6085/50500 na spolo€nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu.

2. Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do najmu byt s prisluSenstvom bytu, a to na bytové
ucely (dalej aj len ,,Predmet najmu*).

Clanok lll. - Predmet najmu, prislu$enstvo bytu a rozsah ich uzivania

1. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu. PrisluSenstvom bytu je pivnica. Celkova pod-
lahova plocha bytu s prislusenstvom bytu, bez lodzZie, je 60,85 m2. Obytna plocha bytu je 59,17 m?2.

2. Sucastou bytu je aj jeho vnatorné vybavenie. Vybavenim bytu je vSetka jeho vnutorna instalacia (potrubné
rozvody vody, plynu, ustredného kurenia, elektroinstalacie, kanalizacie, okrem stupacich vedeni, ktoré su
uréené na spolo¢né uzivanie).

3. Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto Zmluve a v
sulade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Clanok IV. — Doba trvania najmu

1. Téato Zmluva sa uzatvara na dobu neur€itu s u¢innostou od 01.01.2017.
2. Najom podTla tejto Zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatelom a Najomcom kedykolvek,
b) vypovedou Najomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika,
c) odstupenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obc&ianskeho zakonnika,
d) odkupenim bytu Ndjomcom.

3. Ak bola dana pisomna vypoved jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa ngjom v zmysle tejto Zmluvy uply-
nutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledu-
juceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane vypoved dorucena. Pri odstupeni od Zmluvy
zmluva zanikd dfiom uvedenym v oznameni o odstupeni od Zmluvy.

4. V pripade skon&enia najmu z dévodov uvedenych v pism. a), b) a ¢) bodu 2. tohto &lanku Zmluvy je Na-
jomca povinny byt s prisluSenstvom vypratat ku diiu ukoncenia najmu. Ak Najomca nesplni svoju povin-
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nost vypratat byt s prisluSenstvom je Prenajimatel opravneny komisionalne byt s prislusenstvom otvorit,
spisat a vypratat veci patriace Najomcovi a zabezpecdit ich Uschovu na naklady Najomcu. Pripadné naro-
ky Najomcu na nahradu Skody sa v tomto pripade vylu€uju.

Clanok V. — Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je opravneny a povinny Predmet najmu uzivat len na ucely byvania.

Zmluvné strany zhodne konstatuju, Ze Prenajimatel odovzdal Ndjomcovi byt v stave spésobilom na riadne
uzivanie.

Najomca a osoby, ktoré zZiju s Najomcom v spolo€nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt aj pravo
uzivat' spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce os-
tatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca nie je opravneny prenechat byt, ani jeho ¢ast do podnajmu inej osobe.

Najomca je povinny byt, zariadenie bytu a spolo¢né zariadenia domu uzivat riadne a obvyklym spésobom,
za toto uzivanie platit Prenajimatelovi najomné a popri najomnom platit’ Ghrady za sluzby spojené s uzi-
vanim bytu (dodavka plynu, el. energie, odvoz odpadu). Dalej sa ndjomca zavézuje oznamit Prenajimate-
lovi bezodkladne zmenu skuto&nosti rozhodujicich pre stanovenie ngjomného. Ak pocas trvania najom-
ného pomeru dojde ku zmene poctu ¢lenov domacnosti, je najomca povinny tuto zmenu Prenajimatelovi
pisomne nahlasit. Prava a povinnosti Najomcu platia primerane aj pre prisluSnikov jeho domacnosti.
Prenajimatel ma pravo kedykolvek za u€asti Najomcu vykonat kontrolu prenajatych priestorov a kontrolu
dodrziavania podmienok zo strany Najomcu, ku ktorym je povinny podla tejto Zmluvy alebo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Zavady zistené pri vykonani kontroly je Najomca povinny odstranit’ spo-
sobom a v lehotach uréenych Prenajimatefom.

Najomca hradi naklady spojené s drobnymi opravami v byte a suvisiacimi s jeho uzivanim a naklady spo-
jené s beznou udrzbou bytu. Drobnymi Upravami a beznou udrzbou sa rozumeju tie opravy a udrzba, ktoré
su Specifikované v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z.z. Ak sa Najomca nepostara o véasné vykonanie drob-
nych oprav a beznu udrzbu, ma Prenajimatel pravo urobit tak po predchadzajucom upozorneni Najomcu
na svoje naklady sam a pozadovat od Ndjomcu ich nahradu.

Nutnost oprav, ktoré ma znasat Prenajimatel, je mu Najomca povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu a
sucasne umoznit’ ich vykonavanie. V opacénom pripade Najomca zodpoveda za Skodu, ktora Prenajimate-
lovi vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Ak nespini Prenajimatel’ svoju povinnost odstranit zavady brania-
ce riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava Najomcu ohrozeny, ma Najomca pravo po pred-
chadzajucom upozorneni Prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od Prenajima-
tefa nadhradu u&elne vynaloZenych nakladov. Pravo na nahradu musi Ngjomca uplatnit u Prenajimatela
bez zbyto€ného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do 6 mesiacov od odstranenia zavady.

Za Skody na majetku Najomcu Prenajimatel nenesie zodpovednost

Néjomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v prenajatych priestoroch sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo, po predchadzajucom upozorneni Ngjomcu,
zavady a poskodenia na svoje naklady odstranit’ a poZzadovat od Ndjomcu ich nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte zZiadne stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny, bez pred-
chadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Ak Prenajimatel umozni Najomcovi vykonat’ stavebné
upravy v dome, dohodnu zmluvné strany vopred i spdsob uhrady nakladov za ich vykonanie.

Clanok VI. - Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Za uzivanie bytu a nahrady spojené s uzivanim bytu bude Najomca platit Prenajimatelovi mesaéne na-
jom v dohodnutej vyske 80,- Eur. Vypocet je uvedeny v Evidenénom liste, ktory sa v jednom vyhotoveni
odovzdava Najomcovi pri podpise tejto Zmluvy. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit ngjomné
len v pripadoch a spésobom, ktory mu umozfiuje zékon. V ostatnych pripadoch je mozné zmenu vysky
najomného vykonat len na zaklade dohody zmluvnych strdn pisomnym dodatkom k tejto Zmluve.
Povinnost platit najomné vznika diiom nadobudnutia Ucinnosti tejto Zmluvy, bez ohfadu na okamih nasta-
hovania do bytu zo strany Najomcu a kong&i diiom zaniku najmu.

V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu (elektrina, plyn, od-
voz odpadu), ani naklady spojené s likvidaciou odpadu. Najomca je povinny riadne a v&as hradit skuto€nu
cenu tychto plneni spojenych s uzivanim bytu a likvidaciou odpadu priamo dodavatelom tychto plneni a
poplatok za likvidaciu odpadu priamo prislusnej obci.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomné za mesiac januar 2017 zaplatia Najomcovia Prenajimate-
lovi do 01.02.2017 prevodom na bankovy UCet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy. Najomné za
dalSie mesiace najmu budu Najomcovia platit vzdy do 15. dfia mesiaca prevodom na bankovy ucet Prena-
jimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, t.j. ndjomné za mesiac februar 2017 do 15.02.2017, atd.



5. Ak Najomca nedodrzi povinnost vypratat prenajaté priestory v lehote podra ¢l. IV. tejto Zmluvy, je povinny
platit najomné az do dia skutoéného vypratania bytu.

Clanok VII. - Zavereéné ustanovenia

1. V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny odovzdat priestory v stave v akom ich prevzal s prihliad-
nutim na obvyklé opotrebovanie. Zmeny vykonané Najomcom bez suhlasu Prenajimatela nezakladaju Na-
jomcovi pravo na ich nahradu vo€i Prenajimatelovi.

2. Na pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou inak sa primerane vztahuju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluvu je mozné doplfiovat alebo menit len pisomnymi, obojstranne odsuhlasenymi dodatkami.

4. Tato Zmluva je vyhotovena v 3-och rovnopisoch s ur€enim jedno vyhotovenie pre Najomcu a dve vyhoto-
venia pre Prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze tato je uzavreta podla ich pravej
a slobodnej véle, urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvr-
dzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Banskej Bystrici, dfa 31.12.2016 V Malinci, dfa 31.12.2016
Za Prenajimatela: Najomca:

Stredoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s.
Partizanska cesta 5, 974 01 Banska Bystrica

Stefan Rovian

Ing. Jozef Hegedus
podpredseda predstavenstva a.s.

Ing. Marek Zabka
¢len predstavenstva a.s.



