VUB, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 25 002037432200816 77 ()

Obch. reg.: Okresny sud Bratislava 1 Oddiel: Sa
Vlozka ¢.: 341/B, ICO: 31320155
BIC: SUBASKBX, www.vub.sk

Zmluva o zriadeni zadlozného prava
k nehnutel'nosti

reg.C.: 001/108907/16-004/000

uzavretd v zmysle §§ 151a az 151 md zékona ¢.40/1964 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov
medzi:

Vseobecnou uverovou bankou, a.s.,

Sidlo: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava
ICO: 31 320 155,

Obchodny register: Okresny sud Bratislava 1
Oddiel Sa, vlozka c¢islo 341/B

konajucou prostrednictvom

1.

2.

(dalej len ,,zalozny veritel* alebo ,,banka* )
na zaklade plnomocenstva

a

Obchodné meno spolo¢nosti: Stredoslovenskéa vodarenska spoloc¢nost’, a.s.

Sidlo spolo¢nosti: Partizdnska cesta 5, Banska Bystrica , 97400, SK

V zastpeni: Ing. Jozef Hegedus, podpredseda predstavenstva a.s.

V zastlpeni: Ing. Marek Zabka, ¢len predstavenstva a.s.

1CO: 36056006

Spolocnost’ zapisana v OR Okresného sudu Banska Bystrica , Oddiel:Sa,Vlozka €.:705/S

(dalej len “zalozca™)

CLANOK I.
PREDMET ZALOHU

1. Zalozca Stredoslovenska vodarenskd spolocnost), a.s. je vlastnikomnizsie uvedenych
nehnutelnosti v spoluvlastnickom podieli 1/1,
ktoré je (su) zapisané na LV €. 2843
katastralneho izemia 835773 MALINEC vydaného: Okresny trad Poltar, katastralny odbor,
a ktorymi je (sa):



Byt¢c. 5

vo vlastnictve

zalozcu Stredoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s. v spoluvlastnickompodieli 1/1
L.p., vchod ¢.: 1, Kostolna v inej budove stp. €. 509 na parc. C KN ¢. 932/14

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape
- pozemok parc. C KN ¢. 932/14 , vymera 261 m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria
- pozemok parc. C KN €. 932/4 , vymera 147 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
- pozemok parc. C KN ¢. 932/13 , vymera 1330 m2, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria
- pozemok parc. C KN ¢. 932/17 , vymera 99 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

spoluvlastnicky podiel k pozemkom 6502/50500
podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach domu 6502/50500
(dalej len ,,zaloh* alebo ,,nehnutel'nost™)

2. Na nehnutel'nost’(ti) zapisané na liste vlastnictva ¢. 2843 v katastralnom tizemi 835773
MALINEC uvedenti(né) v bode &.1 tohto ¢lanku sa zriad’uje zalozné pravo podla tejto
zmluvy.

CLANOKII.

ZABEZPECOVANA POHLADAVKA

1. Zalozny veritel uzavrel dia s JOZEF STAROVE, rod. STAROVE
(dalej aj ,,dIznik* alebo ,,buduci zaloZca) zmluvu o financovani byvania (d’alej aj ,,averova
zmluva® alebo “aver”) vo vyske | lJEUR pod reg. ¢islom 001/108907/16-004/000, v
ktorej sa dlznik zaviazal, ze zaloznému veritel'ovi vrati uver, zaplati tiroky a iné prisluSenstvo a
splni d’al$ie zavizky podla tiverovej zmluvy.

2. Touto zéloznou zmluvou sa okrem pohl'addvok z uverovej zmluvy podl’a bodu 1 tohto ¢lanku
zabezpecuju aj pohl'adavky, ktoré¢ v buducnosti vzniknu zéloznému veritelovi voc¢i dlznikovi
po nadobudnuti vlastnickeho prava dlznika k zalohu z titulu poskytnutia d’alSieho uveru podl'a
uverovej zmluvy, ktord moze byt’ uzavreta medzi zdloznym veritel'om a dlznikom v budticnosti
len na zaklade pisomnej osobitnej ponuky na poskytnutie d’alSieho tveru adresovanej dlznikovi
zo strany zalozného veritel'a za podmienky, Ze ako najvysSia hodnota istiny do ktorej sa
zabezpecuju pohl'adavky podl'a tohto ¢lanku sa urcuje vyska 17.200,00 EUR

CLANOK II1.
PREDMET ZMLUVY

l. Na zabezpeCenie pohladavky zalozného veritel'a uvedenej v ¢l. II. tejto zmluvy, vratane
prislusenstva, zriaduje zaloZzca zdlozné pravo v prospech zéalozného veritel'a, ktorého
predmetom je zaloh uvedeny v ¢l. I. tejto zmluvy.

2. Zalozny veritel’ vyhlasuje, Ze zalozné pravo prijima.



CLANOK 1V.
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Zalozca dolozil vypisom z katastra nehnutel'nosti v podobe listu vlastnictva ¢. 2843, ze na
zélohu neviazne zdlozné pravo inej fyzickej alebo pravnickej osoby a vecné bremeno.

2. Zalozca sa zavizuje, ze pocas trvania touto zmluvou zriadovaného zalozného prava bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu banky sa zdrzi nasledovného konania a nesmie zalozenu
nehnutelnost™

a) scudzit’ (najmi predat, darovat’, zamenit’ s vecami inej osoby, vlozit’ ako vklad do zdkladného
imania obchodnej spolo¢nosti alebo druzstva, podielat’ sa nimi ako vkladom na podnikani
iného podnikatel’a), pokial’ nebol v tomto ¢lanku uz vyjadreny suhlas s nakladanim; v pripade
prevodu zalozenej nehnutel'nosti zdlozné pravo nezanika a posobi v plnom rozsahu podla
tejto zmluvy na nadobudatel’a,

b) ani k nej zriadit’ vecné bremeno ani iné obdobné pravo, ktoré by st'azovalo vykon prav banky
zriad’ovanych touto zmluvou.

3. Zalozca sa zavézuje uzatvorit’ najomné zmluvy na dobu dlhsiu ako 1 rok len so suthlasom banky
a sucasne priznava banke pravo pozadovat’ vypovedanie ndjomnych zmlav zélozcom v pripade,
ze najomné zmluvy boli uzatvorené za zvlast nevyhodnych podmienok, ktoré by zabranili alebo
stazili pripadnu realizaciu zalozného prava. Uvedené sa vztahuje pre pripady, ak zalohom je
byt.

4. Zalozny veritel' podpisom tejto zmluvy vyjadruje suhlas s prevodom vlastnickeho prava k
nehnutelnosti(iam), ktora(¢) tvori(ia) predmet zalohu v zmysle uzatvorenej prislusnej zmluvy
na kupujuaceho, ktorym je dlznik ako buduci zélozca uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy, s tym, ze
pri zapise vkladu k nehnutel'nosti(iam), ktora(¢é) je (su) uvedena(¢é) v €l.I. bode €.1 tejto zmluvy
bude vyznacené zalozné pravo v prospech zalozného veritela.

5. Zalozny veritel sa zavdzuje, ze v pripade, ak sa prevod vlastnictva v evidencii katastra
nehnutelnosti podl'a kiipnej zmluvy uzatvorenej medzi zalozcom a dlznikom neuskuto¢ni
z titulu platného a riadne preukazaného odstipenia od kupnej zmluvy zo strany dlznika,
zabezpeci bez zbytoného odkladu prislusnému okresnému tradu podanie na vymaz zalozné¢ho
prava. Naklady spojené s tymto vymazom sa zavizuje uhradit’ dlznik. Uvedeny postup sa
uplatni len v pripade, ak eSte nedoslo k Cerpaniu financnych prostriedkov z tveru dlznikom.
Obdobny postup bude uplatneny v pripade, ak dlznik nesplni podmienky Cerpania uveru,
dohodnuté v tverovej zmluve, nasledkom coho nebude mozné z jeho strany Cerpat’ uver a
zaplatit’ kiipnu cenu. V tomto pripade zalozny veritel’ zabezpe¢i vymaz zalozné¢ho prava na
zaklade odovodnenej pisomnej Ziadosti zalozcu, pricom naklady spojené s tymto vymazom sa
zavizuje uhradit’ dlznik.

CLANOK V.
HODNOTA ZALOHU

Nehnutel'nost’ Specifikovana v ¢l. 1. tejto zmluvy bola bankou ohodnotena na vysku 17.200,00 EUR



CLANOK VI.
POISTENIE ZALOHU

Zalozca sa zavizuje, ze najneskor ku dnu Cerpania uveru poisti zaloh, a to v rozsahu stanovenom
v uverovej zmluve $pecifikovanej v €l. 1I tejto zmluvy a predlozi zdloznému veritel'ovi prislusny
pisomny doklad, ktorym ozndmi poistovni vznik zalozného prava. V pripade, ak zdlozca nie je
dlznikom, zabezpeci uvedené dlznik v stlade s podmienkami uréenymi v prislusnej iverovej zmluve
uvedenej v L. II tejto zmluvy.

CLANOK VII.
NIEKTORE PRAVA A POVINNOSTI ZALOZCU

1.

Zalozca sa zavézuje riadne sa o zaloh starat’ a jeho pripadné poSkodenie bez zbytocného
odkladu odstranit. Pokial' dojde k nenapravitelnému znizeniu hodnoty zalohu je zalozca
povinny poskytnut’ nové zabezpecenie poskytnutého tveru zriadenim zalozného prava k inej
nehnutelnosti v zmysle Obchodnych podmienok VUB, a.s. pre poskytovanie hypotekarnych
uverov. V pripade, ak zaloZzca nie je totozny s dlznikom, sa povinnost poskytnutia nového
zabezpecenia vzt'ahuje na dlznika podla predchadzajucej vety.

Zalozca sa zavizuje dopredu informovat’ banku o stavebnych tpravach rozsiahleho charakteru
(napr. vstavba, nadstavba, pristavba) na zalozenej(nych) nehnutelnosti(iach). Realizécia
stavebnych uprav je podmienena sthlasom banky.

Zalozca sa zavézuje spristupnit’ vysSie uvedent(é) nehnutelnost'(i) poverenému zastupcovi
banky za ucelom kontroly stavebno-technického stavu nehnutelnosti(ti) a spdsobu
hospodarenia s fiou(nimi). Povinnost’ spristupnit’ predmetn(i(¢) nehnutel'nost'(i) trva po celu
dobu existencie zalozného prava podla tejto zmluvy.

V pripade, ak predmetom zalohu je iba pozemok, platia ustanovenia tohto ¢lanku primerane.

CLANOK VIII.
PODMIENKY VYKONU ZALOZNEHO PRAVA
PODEIA §151j AZ §151ma OBCIANSKEHO ZAKONNIKA

1.

Ak pohladavka zabezpecena zaloznym pravom podla tejto zaloznej zmluvy nie je riadne
a vCas splnena, tzn., ak zalozca alebo dlznik nesplni svoje zavdzky alebo ich akukol'vek
cast’ voci zaloznému veritelovi moze zalozny veritel’ v stulade s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika uspokojit’ svoje pohl'adavky predajom zalohu na drazbe (napr. podl'a
zékona ¢.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach) alebo podla osobitnych zdkonov (napr.
uplatnenim postupov podla Civilného sporového poriadku, alebo Exekucného poriadku).
Zalozny veritel pisomne oznami zalozcovi a dlznikovi, ak osoba dlznika nie je totozna s osobou
zélozcu, zacatie vykonu zélozného prava a spdsob akym sa uspokoji alebo sa bude domahat’
uspokojenia zo zalohu. Po oznameni o zacati vykonu zalozného prava nesmie zalozca bez
suhlasu zalozného veritel’a zaloh previest.

Zalozca je povinny, vratane nadobudatel’a zalohu, strpiet’ vykon zalozného prava a je povinny
poskytnut’ zaloznému veritel'ovi su¢innost’ potrebni na vykon zalozného prava. Za potrebnu
sucinnost pri vykone zalozného prava nehnutel'nosti sa povazuje najméa sucinnost’ pri umozneni



obhliadky nehnutel'nosti, pri vypratadvani nehnutel'nosti a odovzdanie nehnutel'nosti k uzivaniu
novému vlastnikovi.

Predat’ zaloh mdze zalozny veritel’ najskor po uplynuti 30 dni odo diia ozndmenia zalozcovi a
aj dlznikovi, ak nie je totozny so zalozcom, zacatia vykonu zalozného prava, pricom zmluvné
strany sa mozu po doruceni ozndmenia dohodntit’ na moznosti predaja zalohu v skorsej lehote.

Po odpredaji zalohu sa zalozny veritel’ zavdzuje podat’ zdlozcovi bezodkladne pisomnu spravu
o vysledkoch realizacie zalozného prava k zalohu.

Zalozny veritel’ je povinny preukazat’ zalozcovi naklady vynalozené v suvislosti s vykonom
zélozného prava. Zalozny veritel’ je povinny bezodkladne vydat’ zalozcovi hodnotu vytazku z
predaja, ktora prevysuje zabezpecenu pohl'adavku po odpocitani icelne vynalozenych nakladov
v suvislosti s vykonom zalozného prava postupom podl’a ustanoveni prislusnych zakonov podl'a
ktorych bol realizovany vykon zalozného prava.

Zalozny veritel ma narok na thradu ucelne vynalozenych nékladov v stvislosti s vykonom
zalozného prava aj v pripade, ak sa zaloh nepodari predat’. V takom pripade sa zalozca zavizuje
do 7 dni od dorucenia vyzvy uhradit’ fakturu(ry), resp. doklady predlozené zaloznym veritel'om,
so Specifikaciou ucelne vynalozenych nakladov spojenych s vykonom zalozného prava.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1.
2.

ZaloZné pravo vznika vkladom do katastra nehnutel'nosti na prisluSnom okresnom trade.

Tato Zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a ods. 2 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov povinne zverejnend na webovom sidle Zalozcu v zmysle §47 a zakona ¢.40/1964
Zb. Obciansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov

ZaloZca, ktory je dlZznikom je povinny uhradit’ vSetky naklady spojené s podanim névrhu na
vklad do katastra nehnutel'nosti. V pripade, ak zaloZca nie je totozny s dlznikom, uhradza vsetky
naklady spojené s podanim navrhu na vklad dlznik, pokial’ sa zalozca s dlznikom nedohodli
inak.

Zalozné pravo, zriadené touto zmluvou, zanika v sulade s § 151md Obcianskeho zdkonnika:

a) splatenim zabezpecenej pohl'adavky vratane prislusenstva, resp. jej zanikom

b) zanikom nehnutel'nosti,

c) ak sa zalozny veritel’ vzda zalozného prava,

d) dohodou o zruseni zalozného prava zriadené¢ho podla tejto zmluvy, alebo Zziadostou
zalozného veritel'a o vymaz zalozného prava, v pripade vymeny predmetu zabezpecenia.

Zanik zabezpecovanej pohladavky zalozny veritel' pisomne potvrdi s vyjadrenim sthlasu s
vymazom zalozného prava k zalohu.
Zalozca, resp. dlznik, pokial nie je totozny so zalozcom, je povinny uhradit’ vSetky naklady
spojené s vymazom zalozn¢ho prava.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st opravnené predmetom zmluvy nakladat v sulade s
podmienkami zaloznej zmluvy, zmluvné prejavy st dostatocne zrozumitel'né a urcité, zmluvna
volnost nie je obmedzena a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.



6. Zmluva bola vypracovana v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma pravnu silu originalu zmluvy,
pricom 3 vyhotovenia obdrzi zdloZca a jedno vyhotovenie zalozny veritel’.

7. DIznik podpisom tejto zmluvy vyjadruje suhlas s jej obsahom.Dlznik sucasne berie na
vedomie, Ze pravoplatnym nadobudnutim vlastnickeho prava k predmetu zalohu na zaklade
zavkladovania prislusnej kupnej zmluvy, prechadzaja na dlznika vSetky zaviazky a povinnosti
z tejto zaloznej zmluvy.

CLANOK X.
VYZNACENIE VKLADU ZALOZNEHO PRAVA

Podl’a tejto zmluvy je mozné vklad dotykajici sa tejto zmluvy vyznacit’ na liste vlastnictva ¢. 2843
pre katastralne Gizemie 835773 MALINEC, Okresny urad Poltar, katastralny odbor takto:

V Casti CLV :

Zalozné pravo v prospech VUB, a.s. ICO : 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1,829 90 Bratislava,
na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nosti ¢. 001/108907/16-004/000 zo diia
(doplni okresny urad) podPa V - (doplni okresny trad) zo dnia (doplni okresny trad).

Ostatné Casti bez zmeny.

Poznamka pre okresny urad:
V pripade prerusenia alebo zastavenia konania ziadame uviest’ ku koreSpondencnej adrese listu aj
registraéné ¢islo uverovej zmluvy.

V Poltar, dna: ...

meno:
funkcia:
podpis:

meno:
funkcia:
podpis:
Zalozca: Stredoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s.
zalozny veritel

Ing. Jozef Hegedus,
podpredseda predstavenstva a.s.

Ing. Marek Zabka, ¢len predstavenstva a.s.



DlZnik:

JOZEF STAROVE

Potvrdzujem, Ze zaviazany(i) vlastnoru¢ne podpisal(li) tito zmluvu predo mnou.



