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ZMLUVA &. 01/2014
0 najme bytu
uzatvorena podfa § 685 a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika

medzi zmiuvnymi stranami (dalej len ,zmiuvné strany*):

1. Stredoslovenska vodarenska spoloénost, a. s.
Partizanska cesta 5, 974 00 Banska Bystrica
V mene ktorej konaju: ing. Jozef Hegedu$, podpredseda predstavenstva a.s.
a Ing. Marek Zabka, &len predstavenstva a.s.
osoba opravnena konat vo veciach technickych: ing. Martin Hlavac
registracia: obchod. register Okresného stdu B. Bystrica, Odd. Sa, VI. & 705/S
ICO: 36 056 006  IC DPH: SK 2020095726
IBAN: SK 27 7500 0000 0000 2578 1093
(dalej len ,,prenajimatel)

a
2. Meno a priezvisko: Peter Fajnor

Datum narodenia:

Trvaly pobyt: Kozelnik &. 68, 966 15 Banska Bela

(d'alej len ,najomca“)
takto:

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel touto zmiuvou prenechava najomcovi na dobu neurditt do najmu nasledovné

nehnutelnosti, a to:

- byt & 1 nachadzajlci sa pri Cerpacej stanici Kozelnik, supisné &isio domu 69, postaveny na
parc. & CKN 353/1 v kat. Uzemi Kozelnik, zapisany na LV & 216 a spoluviastnicky podiel k
pozemku, na ktorom je dom so supis. €. 69 postaveny, a to k pozemku parc. €. CKN 353/1,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 160 m?2 o velkosti spoluviastnickeho
podielu 2 v pomere k celku, nachadzajuci sa v k.u. Kozelnik, Obec Kozelnik, okres Banska
Stiavnica, zapisany na Katastralnom odbore Okresného Uradu Banska Stiavnica na LV &. 216.

2. Byt € 1 blizSie 3pecifikovany v bode 1 tohto &lanku pozostava ztroch obytnych miestnosti
a prisiudenstva. Prislusenstvo bytu tvori kuchyia, komora, chodba, predsien, kipeffia, WC, balkon
a pivnica. Celkova vymera bytu &. 1 je 54 m2 a jeho prislu$enstva bez pivnice predstavuje 16,83
mZ, K bytu patri aj pivnica o vymere 3,65 m2.

Clanok Ii.
Rozsah uZivania

1. Najomca sa zavazuje, Ze bude predmet najmu uZivat vyluéne obvyklym spdsobom, t.j. primerane
povahe a Gelu (t.j. za uc¢elom byvania), na ktory je uréeny a v stlade so zakonnymi obmedzeniami
(uvedenymi napr. v ustanoveniach § 689, 690 Obgianskeho zakonnika).

2, K zmene Uc€elu uZivania je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatefa.

3. Technicky stav prenajimaného bytu je Gmermy jeho veku. Ku ditu uzatvorenia Zmiuvy o najme byt
nevykazuje Ziadne podstatné vady, ktoré by branili jeho uzZivaniu.

4, Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil.

Clanok Iil.
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobu neurgitd. Vypovedna doba je 1 mesiac a za¢ina plynut prvym dilom
mesiaca po doruceni vypovede.



Clanok IV.
Najomné a Ghrady za sluzby

1. Najomca je povinny platit’ prenajimatefovi za uZivanie bytu a jeho prislu$enstva ndjomné vo vyske
111,- € mesacne (slovom: Jednostojedenast eur).

2. Najomné v sume 111,- € je ndjomca povinny platit mesaéne vopred, a to najneskér do 10-teho dia
mesiaca, ktory predchadza mesiacu za ktory sa najomné plati na Ucet prenajimatefa vedeny
v CSOB, a.s. & SK 27 7500 0000 0000 2578 1093 pod VS: 012014,

3. Povinnost platit najomné vznika diiom 1.5.2014 od kedy sa nehnutefnost skutoéne uziva. Najomné
za mesiace méj a jun 2014 bude uhradené k podpisu zmiuvy.

4. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vy3ku dohodnutého najomného je prenajimatel opravneny jednos-
tranne bez daiSieho (automaticky) kazdorogne vzdy k 1. diu prisiusného kalendarneho roku zvysit
podfa koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu spotrebitefskych cien (t.j. o mieru inflacie) publikova-
ného Statistickym Gradom SR za predchadzajuci kalendarny rok a ndjomca je povinny platit prena-
jimatefovi takto zvy$ené najomné od okamihu oznamenia prenajimatela o jeho zvy$eni. Zmiuvné
strany sa dohodli, Ze v druhom a nasledujucich rokoch trvania tejto zmiuvy, zakladom pre vypocet
percentuéineho zvy3enia ndjomného podfa predchadzajlicej vety bude vzdy zakladné najomné do-
hodnuté v bode 1 tohto &lanku vratane jeho percentualneho zvy3enia, ku ktorému doslo v predcha-
dzajucich rokoch. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na tento tcel nie je potrebné vyhotovovat pisom-
ny dodatok k tejto zmiuve.

5. V pripade, ak najomca neuhradi najomné v def jeho splatnosti, ma prenajimatefl pravo uplatnit si
voci najomcovi narok na (t.j. poZzadovat od najomcu) zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyske 0,05%
z diznej sumy za kazdy, aj zac¢aty defi omeskania, a to aj vtedy, ak porudenie povinnosti platit na-
jomné nezavinil. Zmluvné strany sa zarover dohodli, Ze prenajimatef ma popri naroku na zmluvnd
pokutu podfa tohto bodu, pravo pozadovat aj nahradu $kody, a to v celom rozsahu.

Clanok V.
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny najmaé:
a) dbat’ na ochranu predmetu najmu;

b) umoznit' prenajimatefovi vo vhodnom ¢&ase vstup do predmetu najmu za G&elom kontroly
spdsobu jeho uZivania tak, aby najomca nebol neprimerane obmedzeny v uZivani predmetu
najmu;

c) zabezpeCovat na svoje naklady bezné (drobné) opravy do vysky 50,- €, suvisiace
s udrZiavanim predmetu najmu, pricom pod pojmom drobné opravy sa na Ucely tejto zmluvy
rozumeju drobné opravy podla nariadenia viady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondavajl niekto-
ré ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika;

d) zodpovedat za $kody vzniknuté na predmete najmu, ktoré zavinil sdm najomca, ako aj
akékolvek iné tretie osoby bez ohfadu na zavinenie najomcu;

e) vykonat akukofvek opravu, bez ohfadu na vy3ku finan&nych prostriedkov, ktoré bude potrebné
vynaloZit na opravu, ak poskodenie spdsobil ndjomca sam, alebo akékofvek iné tretie osoby
bez ohiadu na zavinene najomcu;

f) oznamit prenajimatefovi bez zbyto&ného odkiadu, potrebu oprav, ktoré ma vykonat' prenaji-
matel; najomca je povinny poskytnat prenajimatefovi nevyhnutnt spolupracu k odstraneniu
vad; pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za $kody tym spdsobené a najomca
nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzent mozZnost uzivat
predmet najmu pre vady, ktoré neboli véas oznamené;

g) uzivat predmet najmu v stlade so vieobecne platnymi pravnymi predpismi, a to najma hygie-

nickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikia $koda a nesmie pou-
Zivat' latky, postupy a zariadenia po$kodzujlice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibra-
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ciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podfa prislu§nych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a noriem;

h) zabezpetit a dodrZiavat na Useku ochrany pred poziarmi povinnosti vyplyvajice zo zak. NR
SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a z vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. o poZiamnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov;

i) bez zbyto&ného odkladu po vzniku havérie na predmete najmu, upovedomit prenajimatefa
o vzniku havarie a umo2nit prenajimatefovi pristup k délezitym zariadeniam nachadzajicim sa
na predmete najmu;

j) uzivat predmet najmu len na ten tcel, na ktory mu bol prenajaty, udrZiavat' ho v stave spdso-
bilom na uZivanie;

k) branit poskodzovaniu predmetu najmu;

I) znasat obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a UdrZby predmetu najmu;

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatef alebo nim poverena osoba méZu na predmet najmu
vstupit bez pritomnosti najomcu resp. nim poverenych oséb v pripade nebezpeéenstva pri Zivelnej
udalosti, havarii, & inej obdobnej neodkladnej udalosti, za predpokladu, Ze sa preukazatefne poku-
sili vopred o tomto kroku informovat' najomcu.

Najomca nema prednostné pravo na kdpu bytu.

Najomca nesmie prenechat predmet najmu do vypozZitky inym osobam bez predchadzajaceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast davat do zalohu, bez predchadzajaceho
pisomného suhlasu prenajimatefa.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osoby len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatefa.

Clanok VII.
Zmeny na predmete najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékofvek zmeny na predmete najmu smie najomca vykonat' len
s predchadzajicim pisomnym sGhlasom prenajimatefa.

Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, 2e ak aj prenajimatel udell najomcovi pisomny sihlas
k vykonaniu zmien na predmete najmu, v8etky néaklady, ktoré si takéto pripadné zmeny vyZiadaju
zna$a najomca sam, bez naroku na ich Uhradu (preplatenie) zo strany prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze od prenajimatefa nemd najomca narok poZzadovat ani protihodnotu
toho, o €o sa v désledku nim vykonanych zmien (vopred pisomne odsUhlasenych prenajimatefom)
na predmete najmu pripadne zvysila jeho hodnota, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

Ak najomca vykona akékolfvek (stavebné) zmeny na predmete najmu bez predchadzajlceho pi-
somného slhlasu prenajimatefa, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 150
€, a to za kazdé porusenie tejto povinnosti.

Clanok VIII.
Zanik zmluvy

Tato zmluva méze zanikntt vyhradne spésobmi uvedenymi v tomto ¢lanku.
Této zmluva zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo vypovedou.

Prenajimatef je opravneny vypovedat najom bytu z dévodov taxativne vymenovanych v ust. §711
Obcianskeho zakonnika.
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4, Ak bola dana vypoved, skoné&i najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. V pripade vypovede zo
strany prenajimatela aj najomcu je vypovedna lehota 1 mesiace a zaéina plynut prvym diiom me-
siaca po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Prenajimatel a ndjomca maju pravo odstipit od tejto zmluvy v zmysle ustanovenia § 679 Obé&ian-
skeho zakonnika.

6. Po skon&eni najmu ndjomca nema pravo na bytov( nahradu.

Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne, Ziadna zo zmluvnych stran
nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, rovnako tak nekonal Ziaden zo
zastupcov zmluvnych stran.

2. Kazda zmluvna strana prehlasuju, 2e davaju druhej zmluvnej strane, ako aj osobe, ktora zmluvu
vypracovala, sthlas so spracovanim ich osobnych Gdajov v tejto zmluve v zmysle § 11 zak. &.
122/2013 Z.z. na ucel vyhotovenia tejto zmluvy, jej evidovania, na ucel jej predioZenia prislusnym
organom a subjektom, ktoré o nej budu rozhodovat' alebo overovat jej (idaje. Doba platnosti tohto
suhlasu je neobmedzena. Suhlas mdze byt odvolany len v pripade zaniku zmluvy inak, ako jej
splnenim. Sdhlas je vyjadreny podpismi na tejto zmluve.

3.  Tato zmluvu je mozné menit alebo zrusovat len pisomne so suhlasom obidvoch zmluvnych stran.
4.  Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym

pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov a ustanoveni zmluvy, porozumeli im a na znak
sthlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

V Banskej Bystrici, dia 23.6.2014 V Kozelniku, difa .......).....[......
Za Prenajimatefa: Najomca:

Ing. Jozef Hyédué Peter Fajnor
odpredseda predstavenstva a.s.

Ing. Marek Zabka
¢len predstavenstva a.s.
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